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Doc. 1

Documentos contendo as deliberagoes sobre a Insolvéncia

a) n°2 - 24°

Acta do Orgéo de Gestdo-Deliberagéo sobre a apresentag&o a Insolvéncia/PER

Declaragéo de Disponibilidade dos Gerentes da Empresa




Doc. 1

Acta avulso do érgdo de administragio da empresa. Anexo |

ACTA | ¢ 7

da deliberacio
do
Orgiio Encarregado da “administragio™
da Empresa

Deliberagdes do Conselho de Gerentes

Aos 20 dias més de Fevereiro do ano dois mil e dezassete, pelas onze horas, na sede da
Sociedade, “SERGONIC, Promogdo Imobilidria, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo, 2350
TORRES NOVAS com capital social de €199.500,00 euros, detentora do N° de Contribuinte Fiscal

306 690 458, e presentemente registada na conservatoria do Registo comercial sob o mesmo N°,

Reuniram-se os Gerentes da Empresa, com a presenca de todos os responsdveis por este

“orgio de administraciio” desta Empresa.
. SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.1. n.” 659231 e do NIF 101

722397, residente na Rua dos Pimentéis, n® 11, 2350-139 Lapas, Torres Novas;

. JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU. Portugués, portador do CC n.’
02326064--52Y5 e do NIF 192 532 952, residente na Urb. Quinta da Silvi, Rua Padre Joaguim José
Bazio, 106-2° Dt°, 2350-085 Lapas, Torres Novas,

Pelo Presidente deste *_orgio de administracdio * foi referido que nio tendo sido expedida
convocatoria desta reunido, mas, face 4 presenca de todos os Gerentes ¢ 4 sua vontade ja expressa
de deliberar estio assim reunidas as condigdes suficientes para obrigar a Empresa, pelo que deu

inicio aos trabalhos deste Conselho de Geréncia .

Reunindo assim o poder necessario e suficiente para obrigar esta Empresa, os Gerentes da

empresa deram inicio ao Conselho de Gerente com a seguinte ordem de trabalhos.

Ponto Unico : Ponderar requerer em Tribunal competente um “Processo de Insolvéncia com

Plano de Recuperagio™ da Empresa.



Acta avulso do érgao de administragao da empresa. /{\

O Gerente mais sénior nesta Empresa comecou por recordar os seguintes pressupostos :
L. A Empresa perdeu mais de 50% do seu “Capital Social”
2. Os resultados negativos dos ltimos tempos tém diminuido o “Capital Social”
3. OsGerentes tudo tentaram ao longo dos wltimos tempos para revitalizar o negocio,

4, Sobressai a obrigago dos Gerentes em apresentar a Empresa ao escrutinio dos seus
Credores.

O Gerente mais novo da Empresa recordou aos seus pares as decisdes dos Socios da Empresa

sobre as presentes dificuldades :

. Os Sacios informaram a Empresa e os Gerentes, que ndo podem fazer mais

aumentos de capital na Sociedade, nem suprimentos na Empresa

d Os Socios ja deliberaram autorizar e ndo se opor a que o orgio de gestio
desta Empresa, a apresente a um processo de Revitalizagio, se e quando os Gestores

assim o entenderem como conveniente,

: Os Sdcios estio conscientes da possibilidade de o Processo de Insolvéncia

poder terminar em possivel Liquidagdo, se o plano proposto nio for aprovado,

Neste contexto deu-se a palavra a todos os Gerentes,
Ponderadamente ambos opinaram que dada a posigio dos Socios ¢ a situaciio da Empresa,
nada mais podem ¢ ou devem fazer pelo que todos opinaram a favor de requerer em Tribunal

competente um “Processo de Insolvéncia com Plano de recuperagio”.

Seguidamente foi colocada a proposta & Votagdo, tenso sido votado ¢ aprovado por
unanimidade apresentar rapidamente a Empresa a um “Processo de Insolvéncia com Plano de

recuperagio”.

Foi deliberado e aprovado contratar uma empresa especializada para acompanhar e aconselhar
os Gerentes na elaboragio de um plano Recuperagdo”, para o qual niio se sentem preparados, nem

tém a necessdria experiéncia.



Acta avulso do orgao de administragao da empresa.

Por fim foi deliberado Mandatar uma Advogada experiente nestes problemas e formalidades
juridicas de modo a garantir 0 cumprimento atempado e correto de todas as formalidades

necessarias a esta decisdo tdo importante e drastica.

Terminadas as deliberagdes foi de imediato redigida esta acta que vai a assinar por todos os

membros deste “Orgio de Administragdo” desta Empresa

Proclamado o resultado das decisdes ¢ votagies e como nenhum outro assunto houvesse a

tratar, o sr. Presidente deste “Orgdo de Administragio” desta Empresa, deu por encerrada a sessdo
dela se tendo lavrado a presente acta que, depois de lida vai ser assinada por todos os presentes em

sinal de conformidade e concordancia.

Torres Novas, 20 de Fevereiro de 2017

Os Gerentes SET0NE TR0 ALk 1o
SERGORIE - 772D ML, LOA i o ferme 4 |

{Carimbo ds Empresa §
-~ l-)_F —

= .
J Sérpin L. Calado &

=5




Declaracao
Art. 2022, n?1, do CIRE

Os cidadaos a seguir identificados,

Doc. 1

Anexo 2

SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.I. n.2 659231 e do NIF 101 722 397,

residente na Rua dos Pimentéis, n? 11, 2350-129 Lapas, Torres Novas;

JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU, Portugués, portador do CC n.2 02326064--52Y5 e

do NIF 192 532 952, residente na Urb, Quinta da 5ilvd, Rua Padre Joaquim José Buzio,

106-22 Dt9, 2350-085 Lapas, Torres Novas.

Vem por este meio declarar que, em seu nome pessoal, e nos termos do art. 2022, n?1 do

CIRE, aceitam o "Mandato de Gestio” com a incumbéncia de implementar o “Plano de

Recuperagdo” apresentado pela empresa, caso venha a ser aprovada a proposta colocada a

apreciagio da Assembleia de Credores da Empresa :

“SERGONIC, Promocdo Imobiliaria, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo, 2350 463

TORRES NOVAS, com capital social de €199.500,00 euros, detentora do N2 de Contribuinte

Fiscal 506 690 458, e presentemente registada na conservatoria do Registo comercial sob o

mesmo numero,

SERGONIE - 17 223A0 IMCHILIARIA, LOA
‘ji i Os Gerentes
A Garengia { confrme B )
{Catimba da Errpeess |
&

OERGONIC . 26380 i, Loy,
A Geréne




Relacio Alfabética com a Morada dos Credores Conhecidos de :

Documento n° 2

Pag. 1 de 3 Pag.'s

Empresa : SERGONIC, Lda
NIF : 506 690 458
Em Cumprimento da alinea b), n°3, art. 17°-A do CIRE
Credores Créditos Moradas Notas
Sub-Totais
Caixa de Crédito Agricola Mutuo 190.000,00 € Praga 5 Outubro

Ribatejo Norte

Caixa Geral Depositos 1.205.712,10 €

Célia Maria Pereira de Sousa Taxa 160.000,00 €
Condominio Edf. Atlantida 5.386,00 €
Rui Manuel Casal Patrocinio 400.000,00 €
Sérgio Lopes Calado 59.142,50 €
Familiares Sr SL Calado 145.237,17 €
José Francisco Ferreira Nicolau 20.142,50 €
Familiares Sr JFF Nicolau 11.206,00 €
Fornecedores 41.409,00 €
Trabalhadores

ATA (Finangas) 13.826,00 €

DSGCT

Seguranca Social
IGFSS

Instituto de Gestdo Financeira da Seguranga Social

N° 37,
2350-418 Torres Novas

Caixa Geral de Depositos, S.A
Av. Jodo XXIn.° 63
1000 — 300 Lisboa

Rua Grande do Outeiro,
N° 4,

Outeiro Grande

2350 Torres Novas

Edificio Atlantida Residence
Avenida Andrade Corvo
2350 463 TORRES NOVAS

Avenida Andrade Corvo
N° 191 - 2° Tardoz
2350-463 Torres Novas

Rua dos Pimentéis
n° 11
2350-139 Lapas, Torres Novas

Rua dos Pimentéis
n° 11
2350-139 Lapas, Torres Novas

Urb. Quinta da Silva,

Rua Padre Joaquim Anténio Bizio
n° 106-2° Dt°

2350-085 Lapas, Torres Novas.

Urb. Quinta da Silva,

Rua Padre Joaquim Antonio Buzio
n°® 106-2° Dt°

2350-085 Lapas, Torres Novas.

Conforme listagem anexa

Nao existem Colaboradores activos

Rua da Prata
n°10, 4°piso
1149 — 029 LISBOA

Av. Manuel da Maia
N.° 58,
1049 — 002 Lisboa

Credor Com Garantias Reais
Valores aproximados

Adiantou 80 mil € como sinal
em caso de nao ser cumprido o contrato
tem direito ao sinal em Dobro

Dividas ao Condominio
referentes as fragdes ainda em poder
da Empresa Construtora

Adiantou 200 mil € como sinal

em caso de ndo ser cumprido o contrato
tem direito ao sinal em Dobro

do que ja pagou pelo Apartamento.
Socio e Gerente

Suprimentos

Representados Pelo Sr Lopes calado

Sécio e Gerente
Suprimentos

Representados pelo Sr Nicolau

Apresentam-se 2 listas
1° Lista de moradas
2* Lista de Dividas

Nao existem dividas nesta categoria

Morada para
acordos no ambito do PER

Desconhecem-se

H TOTAL :

2.252.061,27 €
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Lista apenas dos 5 maiores Credores

Documento n® 2
Empresa: SERGONIC, L. Pég.3 de 3 Pag.'s

NIF : 506690 458

Em Cumprimento da alinea b), n3, art. 17°-C do CIRE

I Crares (-:?Editus _Muradas

SHE- i olans

Caixa Geral Depositos 1.205.712,10 €  Caixa Geral de Depésitos, S.A
NIPC : 500.960.046 Av. Jodo XX n.” 63

1000 - 300 Lisboa

Rui Manuel Casal Patrocinio 400.000,00 €  Av Andrade Corvo
NIF : 123.618.363 N 191- 2° Tardoz
2350-463 TORRES NOVAS

Caixa de Credito Agricola Mituo 190.000,00 €  Praga 5 Qutubro
Ribatejo Norte & Tramagal N® 37,
NIPC: 503.584.312 2350-418 Torres Novas
Célia Maria Pereira de Sousa Taxa 160.000,00 €  Rua do Capelio
NIF : 157.761.100 N"4,
Outeiro Grande

2350 Torres Novas

ATA (Finangas) 13.826,00 €  Rua da Prata
DSGCT n'10, 4°piso

1149029 LISBOA

Excluindo Socios Gerentes e outros Credores subordinados
nos termos da 1* parte da alinea b) do n"2 do artigo 23° do CIRE,




SERGONIC

Relagdo Alfabética com a Morada & NIF dos credores:

Credores

A. J. Feijdo Estuques, Lda

Ana Sofia Pelixo Carlos

Anténio de Jesus Frias

Automatizadora-Transformagdo de Metais, SA

Clariport-Comercio de Met. Consrugdo Unip., Lda

Condominio Edificio Atlantida Residence

Dé-me Musica, Lda.

Equilazer, Lda

Gongalves & Gongalves, Lda

Guitempo-Refrig Ar Condicionado, Lda.

Humberto Jorge Leal Sousa Dias

J.M.S.N.-Pinturas de Construgdo Civil, Lda.

Jodo Luis & Luis, Lda.

Jodo Salvador, Lda

José Ricardo Botas, SA

LLR-Comércio Misto, Lda

Lourilage-Sociedade Ind. de Construgdo, Lda.

Lusopiscinas-Com. e Manut. De Piscinas, Unip.,Lda

Macoibérica-Materiais de Const. e Decoragdo, Lda

Multicert-Servigos de Certificagdo Electronica,SA

Municipio de Torres Novas

Palma-Artes Graficas, Lda

PT Comunicagdes, SA

Rito-Aluminios e Estores, Lda.

SFC-Contabilidade e Gestdo, Lda

SIRVT

Tech9, Lda

TMN-Telecomunicagdes Mdveis Nacionais, SA

TVE-Montagens Eléctricas do Vale do Tejo, Lda.

Contribuinte

505981092

219696616

211288462

501160876

505139472

901871893

503345580

505016494

500645728

505006162

208575162

505764369

503903469

500805270

503460680

504033328

503224758

507442172

508073731

505767457

506608972

501506449

504615947

501659269

505099250

112567673

508570301

502600268

504110012

Doc. 2

Anexo 1
Pag. 1 de2

Moradas

Carrinhos

3100-323 Pombal

Rua Gen. Humberto Delgado n2 1286
2485-131 Mira de Aire

Av. Andrade Corvo - Ed. Atlantida Residence, loja F
2350-463 Torres Novas

Rua dos Vales - Mourisca do Vouga - Ap 3174
3751-901 Agueda

Penigardos

2490-605 Ourém

Avenida Andrade Corvo n? 191
2350-463 Torres Novas

Rua Bengdo do Gado - Ed. Correios
2350-314 Riachos

Rua de Adregdes, 40 - Semelhe
4705-356 Braga

Zona Industrial - Ap. 74

2001-901 Santarém

Rua Romeirinha. 13 - Matoeira
2415-030 Regueira de Pontes

Rua de Santo Antdnio, 6 - Charruada
2350-022 Assentiz TNV

Rua de Santo Antdnio, 108 - Cavadas
2150-233 Lourigal

Trav. do Ribeirinho n2 7 Cave A
2490-579 Our+em

Rua dos Arcos, 67-A

2300-574 Tomar

Rua Antoine de Saint-Exupéry - Alapraia
2765-043 Estoril

Rua Antdnio Borga

2350-113 Lapas

Rua da Carvalheira, 37 - Cavadas
3105-358 Pombal

Rua Voluntarios da Republica n? 150-1¢
2300-489 Tomar

Av. 8 de Julho - Ed. Beira Rio, Loja 8
2350-724 Torres Novas

Est. Casal de Canas - Lote 6 - Alfragide
2720-092 Amadora

Rua General Antonio César de Vasconcelos Correia
2350-421 Torres Novas

Parque Industrial - Corvdo da Carvalhas - Ap.69
2485-901 Mira de Aire

Rua Andrade Crovo, 6-42

1050-009 Lisboa

Canavieira - Vermoil

3105-358 Pombal

Lugar dos Pimentéis, 11

2350-139 Lapas

Rua dos Depdsitos de Agua, 15 - Babalhau
2350-532 Torres Novas

Cancela do Ledo - Lote 2 - Loja 5
2350-433 Torres Novas

Av Alvaro Pais, 2

1649-041 Lisboa

Variante do Bom Amor

2350-461 Torres Novas



SERGONIC

Relagao Alfabética de credores com valores:

41.409, €
Credores Valor
Anténio de Jesus Frias 3.900,00
Municipio de Torres Novas 1.830,90
Clariport-Comercio de Met. Consrugdo Unip., Lda 2.411,43
Jodo Luis & Luis, Lda. 13.181,27
Jodo Salvador, Lda 1.373,34
Lusopiscinas-Com. e Manut. De Piscinas, Unip.,Lda 2.384,10
Rito-Aluminios e Estores, Lda. 10.000,00
SFC-Contabilidade e Gestdo, Lda 5.556,04

SIRVT 772,76

Doc. 2

Anexo 1
Pag 2

Notas

Existe acordo judicial para pagamento mensal
pelo valor da renda da loja F
Diz respeito a taxas de publicidade em outdoors

de 2011 e 2012, langadp em c¢/c em 2013

Existe um processo judicial em curso

Decorre um processo de insolvéncia e haviamos sido

contactos pelo gestor judicial

Ndo reconhecemos parte por trabalhos defeituosos

que mandamos executar e n3o finalizou a obra.



Doc. 2

Anexo 2

SERGONIC

Listagem de Fornecedores_SEM Créditos Reconhecidos pelo Devedor

A. ). Feijdo Estuques, Lda

Ana Sofia Pelixo Carlos
Automatizadora-Transformagdo de Metais, SA

Da-me Mdusica, Lda.

Equilazer, Lda

Gongalves & Gongalves, Lda

Guitempo-Refrig Ar Condicionado, Lda.
Humberto Jorge Leal Sousa Dias
J.M.S.N.-Pinturas de Construgdo Civil, Lda.

José Ricardo Botas, SA

LLR-Comércio Misto, Lda

Lourilage-Sociedade Ind. de Construgdo, Lda.
Macoibérica-Materiais de Const. e Decorag¢do, Lda
Multicert-Servigos de Certificagdo Electrénica,SA
Palma-Artes Gréficas, Lda

PT ComunicagGes, SA

Tech9, Lda

TMN-Telecomunicagdes Moveis Nacionais, SA

TVE-Montagens Eléctricas do Vale do Tejo, Lda.



DECLARACAQ  Doc.3

Listas de Socios & Gerentes“in juris” & “de facto”
& respetivo “Pacto Social”

alinea d) do n* | do artigo 24* do CIRE

Declaram os Gerentes e a Empresa ora Requerente:
“SERGONIC, Promocio Imobilidria, Lda" com sede na Avenida Andrade Corvo, 2350 463
TORRES NOVAS, com capital social de €199.500,00 euros, detentora do N° de
Contribuinte Fiscal 506 690 458, ¢ presentemente registada na conservatdria do Registo
comercial sob o mesmo n”,
neste documento representada por todos os seus Gerentes
SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.I n. 659231 ¢ do NIF 101 722
397, residente na Rua dos Pimentéis, n® 11, 2350-139 Lapas, Torres Novas;
E  JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLALU, Portugués, portador do CC n." 02326064-
-5ZY'5 e do NIF 192 532 952, residente na Rua do outeiro , nd, 250-001 Alcorochel.

Em cumprimento da al. d) do n” | do art.24° do CIRE, vem a Empresa ora Requerente apresentar a lista
de Socios & Gerentes “in juris” e “de Facto”, bem como anexar o “Pacto Social* pelo qual os

Socios da Sociedade decidiram como gerir a Empresa de que a Sociedade ¢ titular.

Socios da Sociedade, a data :

N.IF Nome : Quota %
101 722 397 SERGIO LOPES CALADO 50,00%
192 532 952 JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU 50,00%

Gerentes “in juris” & “de facto” da Empresa :

N.IF. Nome : Substincia
101 722 397 SERGIO LOPES CALADO de Facto & In juris
192 532 052 JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU de Facto & In juris

Junta-se como Anexo 1 : “Pacto Social” atualizado da Sociedade.
Torres Novas, 20 de Fevereiro de 2017

0s Gerentes

| eonlorme BI |
[Casimbn db Ervpress |
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Anexo 1
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CARTORIO NOTARIAL DE TORRES NOVAS |
Tolof. 249 822 379 - Fax 249 812 653 E

Certifica

UM -~ Que esia cerfidéo estd conforme o orginal
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DIVISA0, CESSOES E UNIFICACOES DE QUOTAS,
RENUNCIA A GERENCIA E ALTERACAO PARCIAL DO
PACTO SOCIAL
------- No dia catorze de Dezembro de dois mil ¢ cinco, no
CARTORIO NOTARIAL DE TORRES NOVAS, perante

mim, Lina Maria Marques Ferreira, respectiva notdria

intering, COMPArEEEraMi- ~-sssssserssssmsnsammnmnmamamaamaaansa-
URTSUTCSVOPMRIOPOIIN. | ( 1 5 15 1 (] LIRSS P Ie e R T
------- SERGIO LOPES CALADO, casado com Maris

Fernanda Ferreira de Oliveira Calado, no regime da
separagdo de bens, natural da freguesia de Torres Novas (540
Pedro), concelho de Torres Novas, residente no lugar de
Pimentéis, n® LI, freguesia de Lapas, concelho de Torres
Novag, nif 101722387, <scicicimcmianicasnumniaianinsnssnmanannn
e 1 0L 3 S e e
------ - JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU, casado
com Ddlia Maria Ferreira Brites Moita Nicolau, no regime
da comunhdo geral, natural da freguesia de Lapas, concelho
de Torres Novas, onde reside na Urbanizacao da Quinla da

Silva, lote 106, 2° direito, nif 192532952, sxeermmmmmmmmnmanaanas

------- Maria Gabriela Cardoso Farinha, divorciada, natural
da freguesia e concelho da Sertd, ¢, -=--cmmemmmmammommmimaanans
------- Jorge Marques de Oliveira, solteiro, maior, natural

da freguesia de Colmeias, concelho de Leiria,--=-----sm=n=nsnev

LVRO NSS4




------- ambos residentes na Rua das Escolas Primarias, n® 14,
freguesia de Sdo Pedro, concelho de Torres Novas, -=---==--=--
------ -na qualidade de unicos sdcios e gerentes, em
representagdo da sociedade comercial por quotas com g firma
“LARMONDA-CONSTRUCOES LDA”, pessoa colectiva
506321037, com sede na Rua das Escolas Primdrias, namero
catorze, nesta cidade e concelho de Torres Novas, freguesia
de Séo Pedro, matriculada na Conservatoria do Registo
Comercial de Torres Novas, sob o nimero mil novecentos ¢
sessenta e seis, com o capital social de quinze mil curos,
qualidade e poderes que verifiquei por fotocépia certificada
da certidio de registo comercial que se encontra arquivada,
neste Cartério, no mage de documentos do livro numero

quinhentos ¢ cinquenta e quatro, sob o nimero cinquents ¢

----------------------------- QUARTO -eevomrmommmmmmamcmacee e
------- DALIA MARIA FERREIRA BRITES MOITA,
casada, natural da f[reguecsia de Alcorochel, concelho de
Torres Novas, residente na Urbanizagio Quinta da SilvA, lote
106, 2° dro, freguesia de lapas, concelho de Torres Novas, nif
R T O, e L L L e i s LS G T asiiolies
------- Verifiquei a identidade dos terceiros outorgantes por
conhecimento pessoal e a dos restantes pelos bilhetes de
identidade ndmeros 659231 de 21.02.2002, 2326064 de
06.05.1998 ¢ 6248458 de 16.04.2002, emitidos pelos Servigos
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de ldentificagio Cvil, de Santarém o primetro e de Lisboa os
FESTANIRE. et ar e e rmeiedt s s e S i A M e e n 2 a
------- E POR ELES FOI DITO - cosemmemmmeem e
....... Que, o primeiro ¢ segundo conjuntamente com 3
sociedade “LARMONDA - CONSTRUCOES LDA",
representada pelos terceiros, sde 0s unicos socios, sendo o
primeiro, o segundo e a quarta outorpgantes 0s Unicos
gerentes, da sociedade comercial por quotas com a firma
“SERGONIC-PROMOCAO IMOBILIARIA LDA™, pessoa
colectiva numero 506690458, com sede na Avenida Andrade
Corvo, freguesia de Santa Maria, concelho de Torres Novas,
matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Torres
Novas, sob o mimero dois mil e vinte, com o capital social,
integralmente realizado ¢ registado, de CENTO E NOVENTA
E NOVE MIL E QUINHENTOS EUROS, dividido em trés
quotas, no valor nominal de sessenta e seis mil e quinhentos
euros, cada, pertencentes, uma ao socio Sérgio Lopes
Calado, outra ao s6cio José Francisco Ferreira Nicolau ¢
putra 4 soeia ® Larmonda-Construcdes Lda”, quotas estas
integralmente liberadas e registadas e as quais ndo
correspondem direitos e obrigagdes diversos segundo o
contrato de sociedade, =--=-mmmmmmmrmmrsms s o
------- Que, pela presente escritura, os terceiros outorgantes
em nome da sociedade “Larmonda- Construgdes Lda”, que

renresentam. dividem a auota com o valor nominal de
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sessenta e seis mil ¢ quinhentos euros, que aquela possui na

T

socicdade, em duas novas quotas, no valor de trinta ¢ frés
mil duzentos e cinquenta euros, cada uma, ¢ cedem-nas,
com todos os correspondentes direitos ¢ obrigacdes a elas
inerentes, por iguais valores, que ji receberam: ------ceeeeenans
------- Uma ao primeiro outorgante Sérgio Lopes Calado, e,

------- Outra ao segundo outorgante José Francisco Ferreira
NEC O e e e
----- -- DISSE O PRIMEIRO:= rommmmmmmmmrmme o e ces
mnmmn Que, aceita a presente cessdo nos termos exarados e
unifica 2 quota que acaba de adquirir com a que ja possuf na
sociedade numa Gnica quota no valor de noventa e nove mil
setecentos e CinQUEnta EUTOS, ~----r--mmersmrmmmrrm e
emeneee DISSE O SEGUNDO - cmmmmmmme e
------- (Que, aceita a presente cessdo nos termos exarados ¢
unifica a quota que acaba de adquirir com a que jd possui na
sociedade numa dnica quota no valor de novents ¢ nove mil
setecentos e cinquenta uros ,---------------- SimSCE S -
------- Pela quarta foi dito:-Que rendncia 4s fungdes de

geréncia que exercia na sociedade.-—----=--ovmmiimmmmnaan i

“Sergonic-Promocdo Imobilidria Lda”, deliberam alterar os

artigos terceiro ¢ quarto do pacto social, os quais passam a

ter a seguinte redaccin: ~—ommmrmmmmmm i



Pt B Ad - 2T 0aP0F - T, Mabss L aa - femar =

=mresmsremsssscnusses ARTIGO TERCETRO caveessmnsosaciosncanns
----- -~ O capital social, integralmente realizado, ¢ de CENTO
E NOVENTA E NOVE MIL E QUINHENTOS EUROS,
dividido em duas quotas no valor de noventa ¢ nove mil
setecentos e cinquenta Euru:s, cada, uma do sdcio Sérgio

Lopes Calade e outra do sécio José Francisco Ferreira

T
meanersmsessensesrnnaces ARTIGO QUARTO soeneomamnecmmncmmnnnnn
------- UM-A geréncia da sociedade, que pode Illﬁ{!‘ ser

remunerada se tal for deliberado em assembleia geral, serd
exercida por dois ou mais gerentes, a nomear em assembleia
geral, sécios ou ndo, mantendo-s¢ como gerenles 0§ socios
Sérgio Lopes Calado e José Francisco Ferreira Nicolau, ja

BOMEAAOS. monnomvommmmsnmmiam e e s mnin s s s ot s e

------- Esta eseritura foi lida e feita a explicacio do seu
conteido, com 2 adverténcia da obrigatoriedade do registo
deste acto no prazo de trés meses, a contar de hoje, na

competent Cuyervatﬁria. me e ———————

FOLHAS S+



Cobrado, nesta data, imposto de selo no montante de €25
(n°15.]1 da TGIS)
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Identificacao do Gerente

FERREIRA NICOLAU

: }7\| JOSE FRANCISEU
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Identificacao do Gerente
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Historia Economica ”/ O‘/‘ {

da Empresa Requerente
alinea ¢) do n." 1 do Artigo 24° do CIRE

Declaram os Gerentes e a Empresa ora Requerente:
“SERGONIC, Promogiio Imobilidria, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo, 2350 463
TORRES NOVAS, com capital social de €199.500,00 euros, detentora do N° de
Contribuinte Fiscal 506 690 458, e presentemente registada na conservatoria do Registo

comercial sob 0 mesmo nimero,

neste documento representada por todos os seus Gerentes
SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.1. n.° 659231 e do NIF 101 722

397, residente na Rua dos Pimentéis, n° 11, 2350-139 Lapas, Torres Novas;

JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU, Portugués, portador do CC n.* 02326064-
-5ZY5 e do NIF 192 532 952, residente na Rua do outeiro , nd, 250-001 Alcorochel.

Em cumprimento e nos termos da alinea ¢) do n® 1 do Art.24" do CIRE, declaram os Gerentes que :

A) A Sociedade concretizou o seu objecto social com a construgio de um imovel de qualidade

na Av, Andrade Corvo em Torres Novas.

B) Com a cnse banearia de 2008 a 2014 as vendas abrandaram e os juros subiram tendo os

objetivos ¢ o planeamento financeiro inicial ficado comprometido.

C) Aquando das necessrias renegociagdes do projetado reembolso do capital investido, a
banca ofereceu mais crédito e aproveitou para subir taxas de juro, mas a empresa precisava

era de tempo e da manutengio das taxas de juro.

D) Deste modo os juros suportados cresceram exponencialmente por via do aumento da taxa e
por via da lentiddo das vendas associadas @ falta de crédito concedido aos potenciais

compradores.



E) Em 31 de Marco de 2016, quando da apresentagio aos Socios do Relatdrio & Contas,
referente a0 ano de 2015, elaborado pelos Gerentes todos perceberam que dentro em breve
seria impossivel continuar a cumprir atempadamente os seus compromissos com a banca,

bem como renegociar mais moratorias com a maioria dos seus fomecedores,

F) As dificuldades em comercializar as fracgdes urbanas ainda para venda persistiram durante
o ano de 2016, atento  conjuntura econdémica do Pais, perante este cendrio, os socios
gerentes declararam que ndo tém condigdes para continuar a suprir i empresa os valores
necessirios @ que esta possa continuar a cumprir atempadamente com os compromissos

assumidos noutros tempos.

G) Neste contexto os Gerentes desta Empresa reuniram-se formalmente, em Fevereiro de 2017
tendo estes deliberado por unanimidade apresentar esta empresa a um Processo Especial de

Insolvéneia.

A Empresa Requerente ¢ os seus Gerentes juntam como Anexo ao presente
Documento 4, o Relatério de Gestdo da Empresa, onde os Gestores
explicitam as atividades economicas a que a Empresa se dedicou nos ultimos
anos bem como o que entendem ser as causas da situacfio econdmica em que

a Empresa se encontra,

Torres Novas, 20 de Fevereiro de 2017

Os Gerentes

i snssrhereme HE
|Carimisn de Ernprieta |

Junta-se 2 Anexos ;

¢ Relatorio de Gesido da Empresa :“SERGONIC, Promogio Imobilidria, Lda”



SERGONIC, promocio Imobilidria, Lda Relatério de Gestdo de 2015
@
¥ |

Relatorio de Gestdo de 2015

art. 653° & 66° do CSC

Doc. 4

A Empresa, Anerxo 1

“SERGONIC, Promocio Imobiliania, Lda™ com sede na Avenida Andrade Corvo, Distrito de
Santarém, Concelho de Torres Novas, Freguesia de Torres Novas (extinta Santa Maria), 2350
463 TORRES NOVAS ¢ morada corrente no Apartado 6() dos CTT de Torres-Novas, com
capital social de €199.500,00 euros, detentora do N” de Contribuinte Fiscal 306 690 438, ¢
presentemente registada na conservatoria do Registo comercial sob o mesmo N° a que
corresponde o antiga matricula, 2020/19900903 do Registo Comercial de Torres Nova, tendo
coma objeto social "Compras e vendas de bens imdveis ¢ revenda dos adguiridos para esse
fim; promogdo imobiligria, construgdo de edificios e urbanizagdes e como atividade
secunddaria dar de arrendamento bens iméveis”, atividade esta a que corresponde o CAE
principal 41100-R3,

neste documento representada por todos os seus Gerentes em Exercicio no periodo em aprego,

nomeadamente:

SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.I. n.” 659231 e do NIF 101 722
397, residente na Rua dos Pimentéis, n® 11, 2350-139 Lapas, Torres Novas;

JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU, Portugués, portador do CC n.® 02326064
SZY5 e do NIF 192 532 952, residente na Urb. Quinta da Silvd, Rua Padre Joaguim José
Buzio, 106-2° It°, 2350-085 Lapas, Torres Novas.

Dando cumprimento aos preceitos legalmente aplicaveis as Sociedade Comerciais,
nomeadamente o art. 65° ¢ 66° do Codigo das Sociedades Comerciais (CSC), os Gerentes em
exercicio, elaboram e apresentam o presente “Relatério de Gestiio™ para ser apresentado e
apreciado pelos Socios na Assembleia Geral Ordindria de Sécios da Sociedade titular desta

Empresa ;



SERGONIC, promogio Imobilidria, Lda Relatério de Gestdo de 2015

70N

|
O presente “Relatério de Gestdio” aborda as seguintes questdes em cumprimento do artigo

65° & 66° do Cadigo das Sociedades Comerciais:

1) A evolugdo da gestdio nos diferentes sectores em que a sociedade

exerceu atividade, designadamente no que respeita a

i.  Historia da Empresa,

ii, Condigdes do mercado, do sector e da regido,
. Investimentos realizados e planeados,

iv. Evolugdo da estrutura de custos,

v.  Proveitos da Empresa,

vi. Atividades de investigacdo e desenvolvimento;

2)  Os factos relevantes ocorridos apos o termo do exercicio;
3) A evolugio previsivel da sociedade;
4)  Alteragtes acionistas nomeadamente

i. O nimero e o valor nominal de quotas ou agdes proprias
adquiridas ou alienadas durante o exercicio,

ii. ©0s motivos de comprar e vender quotas e ou agoes proprias,

ill. o respetivo preco, das transagdes de quotas e ou agies proprias,

iv. bem como o nimero ¢ valor nominal de todas as quotas e agGes

proprias detidas no fim do exercicio;

5) As autorizagdes concedidas a negocios entre a sociedade e os seus

administradores, nos termos do artigo 397 % do CSC,
6) Uma proposta de aplicagio de resultados devidamente fundamentada,
7) A existéncia de sucursais da sociedade,
8)  Dividas ao sector Publico Estatal,

9) Riscos Financeiros da Sociedade



SERGONIC, promocio imobiliaria, Lda

Relatério de Gestdo de 2015

1. A evolugdo da gestio nos diferentes sectores em que a sociedade exercen atividad
designadamente no que respeita a

i

A Historia da Empresa

A Empresa foi constituida com o nico propdsite de desenveolver a atividade de
Promogdo Imobilidria em Torres-Novas.

A empresa cumpriu o seu “Objecto Social”, tendo promovido a construgio ¢
comercializagio de um elegante edificio na Av. Andrade Corvo em Torres-Novas.

Condigbes do mercado, do sector e da regido

As condigdes do mercado deterioraram-se desde 2008

O dnico investimento ja estava em marcha avangada quando comegou a crise de
2008 pelo que nido foi possivel adapta-lo as novas condigdes do mercado

A empresa leve ¢ tem de levar este projeto até ao fim de molde a poder
sobreviver,

Investimentos realizados ¢ plancados

A atividade da empresa comegou em 2003, tendo crescido de forma susientada ¢
tranguila

A Empresa embarcou num grande projeto de construgio de um prédio junto &
nova cireular de Torres Novas em 2004

A atividade comegou com a compra do terreno ¢ a promogio dos diversos prajetos
¢ das diversas licengas nccessarias.

O edificio estava ja meio vendido quando a crise afetou o crédito as familias pelo
que as vendas abrandaram.

Isto obrigou a cada vez mais investimentos em marketing ¢ recrutamento de
Angariadores, tendo ainda assim a empresa conseguido vender quase todos os
apartamentos, excepto o ultimo.

As lojas revelam-se quase impossiveis de vender, tendo apenas conseguido
arrendar duas ¢ contratualizar 2 contratos promessa de “Compra-Venda” sendo
que um jé desistiu.

Evolucio da estrutura de custos

A estrutura de custos allerou-se de forma dramdébica com as penalizagdes
introduzidas pelos bancos adicionadas aos juros contratados.

De facto o maior encargo da empresa serfio os juros da sua divida, juros estes que
se lornaram incomportaveis pois passaram de 1,125% para cerca de 7.5%.

Os custos aumentaram quando a empresa teve de solicitar erédilo a outro banco o
que aumentou 0S ENCargos que a empresa suporta com Juros,

Proveitos da Empresa

Os proveitos da cmpresa resumem-s¢ as vendas do seu patrimonio ja todo
comsiruido. ¢ sfio na sua totalidade absorvidos pelo pagamento das hipotecas
aquando da escrituracio das vendas.

Os proveitos da empresa tém vindo a diminuir nos altmos, anos, com as
sucessivas restrigdes ao crédito ds familias,

i Rubricas 013 014 | 2015 |
Vendas e Servigos (A) 38496 € 8663 € 25700 € .|
Custos Operacionais (B) 22882€ | 4l111€ 382804 € |
Juros Suportados  (C) C22073€ | 10976€ | 10.944€
;_Risulm D_p_n:ml:iunais {.»E—B{I_}i = -7.360.00 € _ EI_H_E_ j vSf:ﬂ__ﬂ% 3

VI

Atividades de investigacio ¢ desenvolvimento;

SN

Mio se aplica a esta empresa com o Objeto Social de Promogio Imobilidria.

¢
J"\
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Desde a algum tempo que a empresa apenas continua a cumprir atempadamente as
suas obngacgdes apenas porque os socios vio suprindo as necessidades financeiras da
empresa a custa do seu patrimdnio pessoal.

2. Os factos relevantes ocorridos apds o termo do exercicia,

Como medida temporiria obteve-se a autorizagio da CGD, o Credor Hipotecério, para
proceder ao arrendamento dos espagos comerciais, enquanto s¢ espera a sua venda, ou
como medida transitdria, com ou sem contratos de opgio de compra

Todos os esforgos desenvelvidos a nivel comercial, para promover ¢ dinamizar a
comercializagio das fracdes em venda. ndo lograram sucesso, face a atual conjuntura,

Toma-se¢ manifestamente impossivel continear a sustentar csta situagio de forma
complacente,

Meste contexto a continuagdo da atividade de promog¢do imobiliaria fica
comprometida,

3 A evolugdo previsivel da sociedade;

Os socios deliberaram que nao fardo mais aumentos de capital, nem suprimentos, nem
avalizariio mais empréstimos que a sociedade solicite, pois o envolvimento pessoal
com a sociedade, ja ultrapassa o limite do razoavel.

Meste contexto a partir de agora a Empresa deverd gerar o8 scus proprios meios
reestruturar as suas dividas ou encerrar,

4, Alteractes acionistas nomeadamente ;

Mo existiram quaisquer alteragbes acionistas neste periodo a que se refere o presente
relatorio de gestio

e A Empresa nio detém agies nem quotas PROPRIAS, no final deste periodo,

¢ A Empresa nfio comprou nem vendeu agdes nem quotas PROPRIAS, durante este
periodo,

s  Pelo que nfio existin nem prego nem motivo para estas inexistentes transagbes.

5 As autonzagdes concedidas pelos Socios para a realizagio de negdcios entre a Empresa e os
seus “administradores”, nos termos do artigo 397.° do CSC ;

A Socicdade ndo concedeu quaisquer autorizagdes aos scus Gerentes para a realizagdo
de quaisquer nepdeios com esta Empresa que foram mandatados para admunistrar.

A Sociedade ndo realizou quaisquer ncgdcios com 0S S¢us SOCIOS, NEm com 0§
Gerentes.

& A existéncia de sucursais da Empresa:

A sociedade nfio teve, nfio tem ¢ ndo se prevé que venha a ter sucursais |
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T Uma proposta de aplicagio de resultados devidamente fundamentada, ﬁ_' Cr\

Propde-se que o resultado do exercicio seja distribuido da seguinte forma ¢

Aplicaciio dos Resultados do Periodo Valores ( €)
Reservas LegaisaReforcar | 0€
Resultados Transitados neste Periodo 368.048€
Gratificacdes distribuidas ou a distribuir | 0€
Dividendos distribuidos ou a distribuir | 0€

Propde-se que_ndio sejam distribuidos dividendos nem gratificagdes aos Gerentes !

g Riscos Financeiros da Sociedade -

Descrevem-se neste ponto os objetivos e as politicas da sociedade em matéria de gestdo dos riscos
financeiros ;

i. Nomeadamente, as politicas de cobertura de cada uma das principais categorias dc
transagdes previstas para as quais seja utilizada a contabilizagio de cobertura,

= Nio existem provistes gspecificas para riscos financeiros.

ii, A exposicdo por parte da sociedade aos riscos materialmente relevantes para a
avaliacgio dos elementos do ativo ¢ do passivo. nomeadamente

» Alteragbes ao prego das “Maténias Primas”, neste caso os Juros dos
empréstimos que sdo a principal fatia dos encargos da Empresa.

Os juros exigidos aumentaram desde o inicio de 1,123% para cerca de 7.5% . o
que & incomportavel,

« Exposigio do Crédito concedido aos scus Clientes

Empresa ndgo detém créditos mal parados, pois s6 vende a pronto.

» Liquidez dos scus ativos circulantes versus exigibilidade dos seus passivos
operativos de curto prazo.

A liguidez dos seus imoveis, maiontiria mente Lojas ¢ nula, o que quando se
compara com a iminente exigibilidade dos empréstimos em capital ¢ juros é
muilo preocupante,

+  Fluxos de caixa. previstos dos seus instrumentos financeiros

Espera-s¢ que para levaniar as hipolecas referentes is resianies fragdes ainda por
vender s¢ja necessiario injetar dinheiro, inexistente na empresa.

iii. A posigdo financeira ¢ os resultados, em relagio com a utilizacio dos instrumentos
financeiros.

Além do simples crédito hipotecario, a Empresa nfio usa quaisquer instrumentos
Financeiros que distorgam a leitura dos resultados econdmicos e financeiros
das suas contas,

s Nem Factoring,
s Nem Confirming,
= MNem Swops.

iv. A Empresa nio detém nem nunca deteve quotas proprias da Sociedade sua titular.



SERGONIC, promocio Imobilidria, Lda Relatdério de Gestio de 2015

9. Dividas ao sector Publico Estatal

Nos termos do art. 21" do DL n® 411/91 de 17/10 informa-s¢ que a data do presente

relatorio existem dividas vencidas ao sector publico, nomeadamente

s (s imposto por IMI das fragdes dos seus Prédios Urbanos
= Nio s¢ conhecem dividas Fiscais, por IVA, IRC, Etc...
e Nio se conhecem dividas para com a Seguranga Social

o  Existe um erédito Fiscal por Imposto Especial por Conta de lucros futuros.

O presente relatorio de Gestdo foi elaborado por todos os Gerentes da empresa em exercicio durante o
ano em apreco ¢ vai assinado pelos mesmos,

Torres Movas, 20 de Margo de 2016

SERGOME - ootk THSILIARA, LOR, SERGONIE - 1. atrR0 IMERILIARIA, LOA.
A Gerbriocia Os Gerentes
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Inventario

Declaracio

Inventario de Bens

Propriedades, Direitos e Usufruto
na Posse e ou & Guarda da Empresa Requerente.

alinea e} don” | doartign 24° do CIRE

Declaram os Gerentes e a Empresa ora Requerente:
*SERGONIC, Promogio Imobilidria, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo,
2350 463 TORRES NOVAS, com capital social de €199.500,00 euros, detentora do N*
de Contribuinte Fiscal 506 690 458, ¢ presentemente registada na conservatoria do

Registo comercial sob 0 mesmo nimero,

neste documento representada por todos os seus Gerentes
SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.L n.” 659231 e do NIF 101
722 397, residente na Rua dos Pimentéis, n® 11, 2350139 Lapas, Torres Novas; &
JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLALU, Portugués, portador do CC n*
02326064--5ZY5 e do NIF 192 332 952, residente na Rua do outeiro , nd, 250-001

Alcorochel,

Em cumprimento da al. ) do n" | do art.24" do CIRE, vém os Gerentes da Empresa
Requerente declarar o Inventirio de Bens, Propriedades, Direitos e Usufruto na Posse ¢ ou 4

Guarda da Empresa Requerente, 4 data do presente Documento:

b Bens imoveis registados em nome da Empresa

A Artigo Matricial 3965 da nova Freguesia de Torres novas (20),
do concetho de Torres Movas (19), do distrito de Santarém (14).,

Ii. O referido artigo inclui as Fraghes : A.B.C.D.E,FGH. P
V. (dez fraghies)

iii. Localizadas todas na Av, Andrade Corvo, n" 191, em Torres
Movas

v, Conforme Anexos a este Documento,
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2) A Empresa niio possui qualquer bens moveis registados em nome
da Empresa
i) A Empresa ndo possui quaisquer stocks de bens nio sujeitos a
Registo, na posse da Empresa pois era apenas promotora, subcontratando todas
as suas atividades.
4) A Empresa possui na sua posse eguipamentos nio sujeitos a

Registo

* Equpamento de eseritério contabilizado por  3.855€, a pregos de
aquisicdo.

*  Abrigo de Jardim contabilizado por 4.299€, a pregos de aquisigio.

Em cumprimento da 1% Parte da al. ¢) do n° | do art.24° do CIRE, os Gerentes da Empresa

Requerente declaram a lista de Titulos, Direitos e Valores a Receber :

1)

2)

3)

L]

Rendas a receber.

Rendas de 12 meses referentes a loja com a Matriz Predial E-3816
arrendada 4 empresa RigorLegenda, Lda, NIF 513331760 por 400,
atualizaveis,

Renda da loja com a Matriz Predial F-3816 arrendada ao Sr. Antonio
Jesus Frias, NIF. 211288462, por 400€ mensais, atualizivers, sendo
que o prego deste arrendamento é contratualmente pago desde o
inicio por encontro de contas contra as suas dividas para com o
inquiline, no valor de 26.000€, referente ao acordo celebrado no
gmbito do processo 287203/11.4 YPRT, com valor Processual de
27.718€.

Renda da loja "C" arrendada a COMBINEFUSION-Comecio de
Combustiveis, Lda, NIF 510765130 - 300 € mensais,

Participagdes Sociais

Quota de 500 € na Caixa de Crédito Agricola Mituo do Ribatejo
Norte,

A Empresa nio faz qualquer consolidagdo de contas com este Banco,

Impostos a haver pela Empresa sobre o Estado

|.000€ Referentes a 2009
1.200€ Referentes a 2010

Em cumprimento da 1"a Parte da al. ¢) do n* | do art.24° do CIRE, os Gerentes da Empresa

Requerente declaram a lista de “Direitos & Intangiveis com Valor™ :
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1-Terreno para construgdo

* Destague do Artigo Matricial 3758, terreno no qual foi construido o
"Edificio Alantida Residence”', com cerca de 6 mil m2 com um projeto
potencial para 3 pisos com 3 fogos em cada piso num total de 9 fogos,
com um valor estimado de 200 mil €, estando o respetivo projeto com
processo instruido ¢ em curso na camara de Torres Novas,

2-Contratos Promessa de “Compra & Venda” sobre frages:

* (Célia Mana Pereira de Sousa Taxa

Napalai Phenghala, residente em Macau,
NIP portugués : 290.276.241

3-Direito de retengdo sobre um apartamento .

* Rut Manuel Casal Patrocinio,

+ Direitos sobre o apartamento que comprou, pagou ¢ onde atualmente

restde com a sua famila,

* Esta apartamento ainda ndo foi distratado na conservatoria Predial
pela CGD,

Em cumprimento da 1*a Parte da al. ¢) do n® | do art.24 do CIRE, os Gerentes da Empresa
Requerente declaram que nido existem quaisquer bens que sejam propriedade de Terceiros, e
que s¢ encontrem na Posse e ou & Guarda da Empresa aqui Requerente. & data do presente

documento,

A Empresa Requerente ¢ os seus Gerentes procederam de forma responsivel e diligente a
elaboragiio da lista completa de Bens, Propriedades, Direitos ¢ Usufruto na Posse ¢ ou i
Guarda da Empresa Requerente, no entanto solicitam aos seus Credores ¢ ao Administrador
Judicial a nomear uma revisdo cuidada da lista apresentada ¢ neste contexto os Gerentes
disponibiliza-se desde ji para os esclarecimentos adicionais aos aqui e agora prestados, em

cumprimento do artigo 83° do CIRE.

Torres Novas, 20 de Fevereiro de 2017

Os Gerentes
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Anexos 1

Lista de “Matrizes Prediais™
que sao
Propriedade da Empresa

10 Matrizes




AT
- autoridade

tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 20 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO)
ARTIGO MATRICIAL: 3965 NIP:

Descrito na C.R.P. de : TORRES NOVAS sob o registo n°: 2685

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3758

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cddigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

N° de pisos do artigo: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 5.926,7900 m? Area de implantaco do edificio: 1.244,4900 m2 Area bruta privativa
total: 4.839,2800 m2 Area de terreno integrante das fracgées: 4.682,3000 m2

FRACCAO AUTONOMA: B

LOCALIZACAO DA FRACCAO

Av./Rua/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Codigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS
Andar/Diviséo: r/C

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectacdo: Comércio Tipologia/DivisGes: 1 Permilagem: 9,9900 N° de pisos da fracgdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 37,8700 mz Area bruta privativa: 95,2500 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscricdo na matriz: 2010 Valor patrimonial actual (CIMI): €58.359,38 Determinado no ano: 2013
Tipo de coeficiente de localizacdo: Comércio Coordenada X: 164.489,00 Coordenada Y: 278.267,00 Mod 1
do IMI n°: 2354516 Entregue em : 2009/12/22 Ficha de avaliagdo n°: 3004672 Avaliada em : 2010/01/20

Vir |=| Ve |x| A |x| Ca |x| Cl |x| Cq |x| Cv

56.250,00 = 609,00 X 96,1968 X 1,20 X 0,80 X 1,000 X 1,00

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - B

Pagina 1 de 2
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i L I CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgéo mais a area excedente a area de implantacéo, Ca = coeficiente de
afectacéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construcéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 3815 Fraccéo: B

TITULARES

Identificag&o fiscal: 506690458 Nome: SERGONIC PROMOGAO IMOBILIARIA LDA
Morada: AV ANDRADE CORVO, TORRES NOVAS, 2350-463 TORRES NOVAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
2354516

Obtido via internet em 2014-09-23

O Chefe de Finangas

@L.

(Carlos Alberto Pombo Lopes da Cruz)

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - B
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tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 20 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO)
ARTIGO MATRICIAL: 3965 NIP:

Descrito na C.R.P. de : TORRES NOVAS sob o registo n°: 2685

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3758

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rual/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cdédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

N° de pisos do artigo: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 5.926,7900 m? Area de implantac&o do edificio: 1.244,4900 m2 Area bruta privativa
total: 4.839,2800 m2 Area de terreno integrante das frac¢des: 4.682,3000 m?

FRACCAO AUTONOMA: C

LOCALIZACAO DA FRACCAO

Av./Rual/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cdédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

Andar/Divisao: r/c

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectacdo: Comércio Tipologia/Divis6es: 1 Permilagem: 9,2500 N° de pisos da fracgéo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 37,8700 m2 Area bruta privativa: 85,3300 m2 Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigcdo na matriz: 2010 Valor patrimonial actual (CIMI): €52.341,88 Determinado no ano: 2013
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 164.489,00 Coordenada Y: 278.267,00 Mod 1
do IMI n°: 2354516 Entregue em : 2009/12/22 Ficha de avaliagdo n° 3004673 Avaliada em : 2010/01/20

Vit* |=| Ve |x| A |x| Ca |x| Cl |x| Cq |x| Cv

50.450,00 = 609,00 X 86,2768 X 1,20 X 0,80 X 1,000 X 1,00

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - C

Pagina 1 de 2
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i i i CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgéo mais a area excedente a area de implantacéo, Ca = coeficiente de
afectacéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = area bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 3815 Fraccgéo: C

TITULARES

Identificac&o fiscal: 506690458 Nome: SERGONIC PROMOGAO IMOBILIARIA LDA
Morada: AV ANDRADE CORVO, TORRES NOVAS, 2350-463 TORRES NOVAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
2354516

Obtido via internet em 2014-09-23

O Chefe de Financas

QL.

(Carlos Alberto Pombo Lopes da Cruz)

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - C Pégina 2 de 2
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MR _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 20 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO)
ARTIGO MATRICIAL: 3965 NIP:

Descrito na C.R.P. de : TORRES NOVAS sob o registo n°: 2685

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3758

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cddigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

N° de pisos do artigo: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 5.926,7900 m2 Area de implantag&o do edificio: 1.244,4900 m2 Area bruta privativa
total: 4.839,2800 m2 Area de terreno integrante das fracgdes: 4.682,3000 m?

FRACCAO AUTONOMA: D

LOCALIZACAO DA FRACCAO

Av./Rua/Praga: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cddigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

Andar/Divisao: R/c

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectacdo: Comeércio Tipologia/Divisdes: 1 Permilagem: 10,5800 N° de pisos da fracgédo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 37,8700 m2 Area bruta privativa: 102,9900 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?2

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscri¢do na matriz: 2010 Valor patrimonial actual (CIMI): €62.872,50 Determinado no ano: 2013
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 164.489,00 Coordenada Y: 278.267,00 Mod 1
do IMI n°: 2354516 Entregue em : 2009/12/22 Ficha de avaliagdo n°: 3004674 Avaliada em : 2010/01/20

i |:| Ve |><| A |><| Ca |><| Cl |x| Cq |><| Cv
X

60.600,00 = 609,00 X 103,6378 X 1,20 X 0,80 1,000 X 1,00

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - D

Pagina 1 de 2
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i L I CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

Vit = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = &rea bruta de constru¢do mais a area excedente a area de implantacdo, Ca = coeficiente de
afectagé&o, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantag&o, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construcéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 3815 Fracc¢éo: D

TITULARES

Identificag&o fiscal: 506690458 Nome: SERGONIC PROMOGAO IMOBILIARIA LDA
Morada: AV ANDRADE CORVO, TORRES NOVAS, 2350-463 TORRES NOVAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
2354516

Obtido via internet em 2014-09-23

O Chefe de Financgas

QL.

(Carlos Alberto Pombo Lopes da Cruz)

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - D Pégina 2 de 2
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- autoridade

tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 20 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO)
ARTIGO MATRICIAL: 3965 NIP:

Descrito na C.R.P. de : TORRES NOVAS sob o registo n°: 2685

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3758

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

N° de pisos do artigo: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 5.926,7900 m2 Area de implantacdo do edificio: 1.244,4900 m2 Area bruta privativa
total: 4.839,2800 m2 Area de terreno integrante das fracgées: 4.682,3000 m2

FRACCAO AUTONOMA: E

LOCALIZACAO DA FRACCAO

Av./Rua/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

Andar/Diviséo: R/c

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectacdo: Comércio Tipologia/Divisfes: 2 Permilagem: 14,2000 N° de pisos da fracgéo: 2

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 37,8700 m2 Area bruta privativa: 113,9000 m2 Area bruta dependente: 37,3900

m?2

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigcdo na matriz: 2010 Valor patrimonial actual (CIMI): €74.949,00 Determinado no ano: 2013
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 164.489,00 Coordenada Y: 278.267,00 Mod 1
do IMI n°: 2354516 Entregue em : 2009/12/22 Ficha de avaliagdo n° 3004675 Avaliada em : 2010/01/20

Vit* |=| Ve |x| A |x| Ca |x| Cl |x| Cq |x| Cv

72.240,00 = 609,00 X 123,5521 X 1,20 X 0,80 X 1,000 X 1,00

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - E

Pagina 1 de 2



AT

- autoridade

i L I CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = &rea bruta de construgio mais a area excedente a area de implantacéo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construcdo, A = area bruta de construcdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 3815 Fracgao: E

TITULARES

Identificag&o fiscal: 506690458 Nome: SERGONIC PROMOGAO IMOBILIARIA LDA
Morada: AV ANDRADE CORVO, TORRES NOVAS, 2350-463 TORRES NOVAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
2354516

Obtido via internet em 2014-09-23

O Chefe de Financas

QL.

(Carlos Alberto Pombo Lopes da Cruz)
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tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 20 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO)
ARTIGO MATRICIAL: 3965 NIP:

Descrito na C.R.P. de : TORRES NOVAS sob o registo n°: 2685

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3758

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

N° de pisos do artigo: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 5.926,7900 m? Area de implantac&o do edificio: 1.244,4900 m2 Area bruta privativa
total: 4.839,2800 m2 Area de terreno integrante das fracgées: 4.682,3000 m2

FRACCAO AUTONOMA: A

LOCALIZACAO DA FRACCAO

Av./Rua/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS
Andar/Divisédo: R/C

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectacdo: Comércio Tipologia/Divisfes: 1 Permilagem: 10,1800 N° de pisos da fracgdo: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 37,8700 m2 Area bruta privativa: 97,6900 m2 Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigcdo na matriz: 2010 Valor patrimonial actual (CIMI): €67.313,00 Determinado no ano: 2013
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 164.489,00 Coordenada Y: 278.267,00 Mod 1
do IMI n°: 2354516 Entregue em : 2009/12/22 Ficha de avaliagdo n° 3004666 Avaliada em : 2010/01/20

Vit* |=| Ve |x| A |x| Ca |x| Cl |x| Cq |x| Cv

64.880,00 = 609,00 X 98,6368 X 1,20 X 0,90 X 1,000 X 1,00

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - A
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i L I CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = &rea bruta de construgéo mais a area excedente a area de implantacéo, Ca = coeficiente de
afectacao, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construcéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 3815 Fraccéo: A

TITULARES

Identificag&o fiscal: 506690458 Nome: SERGONIC PROMOGAO IMOBILIARIA LDA
Morada: AV ANDRADE CORVO, TORRES NOVAS, 2350-463 TORRES NOVAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
2354516

Obtido via internet em 2014-09-23

O Chefe de Financas

QL.

(Carlos Alberto Pombo Lopes da Cruz)
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tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 20 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO)
ARTIGO MATRICIAL: 3965 NIP:

Descrito na C.R.P. de : TORRES NOVAS sob o registo n°: 2685

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3758

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rual/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cdédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

N° de pisos do artigo: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 5.926,7900 m? Area de implantac&o do edificio: 1.244,4900 m2 Area bruta privativa
total: 4.839,2800 m2 Area de terreno integrante das frac¢des: 4.682,3000 m?

FRACCAO AUTONOMA: G

LOCALIZACAO DA FRACCAO

Av./Rual/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cdédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

Andar/Divisao: R/c

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectacdo: Comércio Tipologia/DivisGes: 2 Permilagem: 18,1300 N° de pisos da fracgao: 2

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 44,3400 m2 Area bruta privativa: 114,8400 m2 Area bruta dependente: 82,2800

m?2

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigcdo na matriz: 2010 Valor patrimonial actual (CIMI): €82.906,63 Determinado no ano: 2013
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 164.489,00 Coordenada Y: 278.267,00 Mod 1
do IMI n° 2354516 Entregue em : 2009/12/22 Ficha de avaliagao n°: 3004677 Avaliada em : 2010/01/20

Vix |:| Ve |><| A |><| Ca |><| Cl |><| Cq |><| Cv
79.910,00 = 609,00 X 136,6801 X 1,20 X 0,80 X 1,000 X 1,00

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - G
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i i i CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgéo mais a area excedente a area de implantacdo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construcéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 3815 Fraccéo: G

TITULARES

Identificag&o fiscal: 506690458 Nome: SERGONIC PROMOGCAO IMOBILIARIA LDA
Morada: AV ANDRADE CORVO, TORRES NOVAS, 2350-463 TORRES NOVAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
2354516

Obtido via internet em 2014-09-23

O Chefe de Financas

QL.

(Carlos Alberto Pombo Lopes da Cruz)
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AT

g _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 20 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO)
ARTIGO MATRICIAL: 3965 NIP:

Descrito na C.R.P. de : TORRES NOVAS sob o registo n°: 2685

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3758

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cddigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

N° de pisos do artigo: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 5.926,7900 m2 Area de implantacdo do edificio: 1.244,4900 m? Area bruta privativa
total: 4.839,2800 m2 Area de terreno integrante das fracgées: 4.682,3000 m2

FRACCAO AUTONOMA: F

LOCALIZACAO DA FRACCAO

Av./Rua/Praga: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cddigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

Andar/Divisao: R/c

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectacdo: Comércio Tipologia/Divisfes: 2 Permilagem: 15,3600 N° de pisos da frac¢éo: 2

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 37,8700 mz Area bruta privativa: 107,7100 m2 Area bruta dependente: 59,0000

m?2

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscricdo na matriz: 2010 Valor patrimonial actual (CIMI): €75.104,63 Determinado no ano: 2013
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 164.489,00 Coordenada Y: 278.267,00 Mod 1
do IMI n® 2354516 Entregue em : 2009/12/22 Ficha de avaliagdo n°: 3004676 Avaliada em : 2010/01/20

Vir |=| Ve |x| A |x| Ca |x| Cl |>(| Cq |x| Cv

72.390,00 = 609,00 X 123,8158 X 1,20 X 0,80 X 1,000 X 1,00

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - F
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) i i CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = &rea bruta de constru¢do mais a area excedente a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectacgé&o, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a &rea de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construgéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 3815 Fracgéo: F

TITULARES

Identificag&o fiscal: 506690458 Nome: SERGONIC PROMOGAO IMOBILIARIA LDA
Morada: AV ANDRADE CORVO, TORRES NOVAS, 2350-463 TORRES NOVAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
2354516

Obtido via internet em 2014-09-23

O Chefe de Financas

@4,

(Carlos Alberto Pombo Lopes da Cruz)
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- autoridade ] CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 20 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO)
ARTIGO MATRICIAL: 3965 NIP:

Descrito na C.R.P. de : TORRES NOVAS sob o registo n°: 2685

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3758

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Codigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

N° de pisos do artigo: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 5.926,7900 m? Area de implantacdo do edificio: 1.244,4900 m2 Area bruta privativa
total: 4.839,2800 m2 Area de terreno integrante das fracgées: 4.682,3000 m2

FRACCAO AUTONOMA: H

LOCALIZACAO DA FRACCAO

Av./Rua/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Codigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

Andar/Diviséo: R/c

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectacdo: Comércio Tipologia/Divis6es: 3 Permilagem: 22,1300 N° de pisos da fracgéo: 3

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 44,3400 mz Area bruta privativa: 151,6800 m?2 Area bruta dependente: 84,7300

m?2

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigcdo na matriz: 2010 Valor patrimonial actual (CIMI): €103.418,00 Determinado no ano: 2013
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 164.489,00 Coordenada Y: 278.267,00 Mod 1
do IMI n°: 2354516 Entregue em : 2009/12/22 Ficha de avaliagdo n° 3004678 Avaliada em : 2010/01/20

s |=| Ve |x| A |x| Ca |x| Cl |x| Cq |x| Cv

99.680,00 = 609,00 X 170,4976 X 1,20 X 0,80 X 1,000 X 1,00

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - H
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i L i CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de constru¢cdo mais a area excedente a area de implantacéo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacdo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construcéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 3815 Fracgo: H

TITULARES

Identificac&o fiscal: 506690458 Nome: SERGONIC PROMOCAO IMOBILIARIA LDA
Morada: AV ANDRADE CORVO, TORRES NOVAS, 2350-463 TORRES NOVAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
2354516

Obtido via internet em 2014-09-23

O Chefe de Financas

@4,

(Carlos Alberto Pombo Lopes da Cruz)
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tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 20 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO)
ARTIGO MATRICIAL: 3965 NIP:

Descrito na C.R.P. de : TORRES NOVAS sob o registo n°: 2685

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3758

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

N° de pisos do artigo: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 5.926,7900 m? Area de implantacdo do edificio: 1.244,4900 m2 Area bruta privativa
total: 4.839,2800 m2 Area de terreno integrante das fracg6es: 4.682,3000 m2

FRACCAO AUTONOMA: P

LOCALIZACAO DA FRACCAO

Av./Rua/Praca: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

Andar/Divisao: 2°

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectacdo: Habitagéo Tipologia/Divisdes: T3 Permilagem: 39,6600 N° de pisos da frac¢éo: 2

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 218,3200 m? Area bruta privativa: 176,8200 mz Area bruta dependente: 58,8900

m?2

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2010 Valor patrimonial actual (CIMI): €112.537,63 Determinado no ano: 2012
Tipo de coeficiente de localizagéo: Habitacdo Coordenada X: 164.489,00 Coordenada Y: 278.267,00 Mod 1
do IMI n°: 2354516 Entregue em : 2009/12/22 Ficha de avaliagdo n° 3004685 Avaliada em : 2010/01/20

Vit* = Ve X A X Ca X Cl X Cq X Cv
| = | | x| | x| | x| | x| | x|

108.470,00 = 609,00 X 188,7720 X 1,00 X 0,85 X 1,110 X 1,00

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - P
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tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgcdo mais a area excedente a area de implantacdo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizag&o, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (Aa + Ab -
160,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construcéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 3815 Fracgéo: P

TITULARES

Identificag&o fiscal: 506690458 Nome: SERGONIC PROMOGAO IMOBILIARIA LDA
Morada: AV ANDRADE CORVO, TORRES NOVAS, 2350-463 TORRES NOVAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
2354516

Obtido via internet em 2014-09-23

O Chefe de Financas

@4,

(Carlos Alberto Pombo Lopes da Cruz)

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - P Pagina 2 de 2
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g _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 20 - UNIAO DAS FREGUESIAS
DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO)
ARTIGO MATRICIAL: 3965 NIP:

Descrito na C.R.P. de : TORRES NOVAS sob o registo n° 2685

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 3758

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

N° de pisos do artigo: 8

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 5.926,7900 m? Area de implantacéo do edificio: 1.244,4900 m2 Area bruta privativa
total: 4.839,2800 m2 Area de terreno integrante das fraccées: 4.682,3000 m2

FRACCAO AUTONOMA: V

LOCALIZACAO DA FRACCAO

Av./Rua/Praga: Avenida Andrade Corvo N°: 191 Lugar: Torres Novas Cédigo Postal: 2350-463 TORRES
NOVAS

Andar/Divisao: 4°

ELEMENTOS DA FRACCAO

Afectacédo: Habitacdo Tipologia/Divisdes: T3 Permilagem: 38,6400 N° de pisos da fracgéo: 2

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 218,3200 mz Area bruta privativa: 163,8500 m2 Area bruta dependente: 40,0700

m?2

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigcdo na matriz: 2010 Valor patrimonial actual (CIMI): €103.106,75 Determinado no ano: 2012
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitacdo Coordenada X: 164.489,00 Coordenada Y: 278.267,00 Mod 1
do IMI n°: 2354516 Entregue em : 2009/12/22 Ficha de avaliag&o n°: 3004691 Avaliada em : 2010/01/20

Vt+ |=| Ve |x| A |x| Ca |x| Cl |x| Cq |x| Cv

99.380,00 = 609,00 X 172,9484 X 1,00 X 0,85 X 1,110 X 1,00

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - V

Pagina 1 de 2
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. i i CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 2119 - TORRES NOVAS

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = &rea bruta de constru¢cdo mais a area excedente a area de implantacéo, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantag&o, (Aa + Ab) x Caj =100 x 1,0 + 0,90 x (160 - 100) + 0,85 x (Aa + Ab -
160,0000).

Tratando-se de terrenos para construcdo, A = area bruta de construcdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 19 - TORRES NOVAS FREGUESIA: 13 - TORRES NOVAS (SANTA
MARIA) (EXTINTA) Tipo: URBANO Artigo: 3815 Fracc¢éo: V

TITULARES

Identificag&o fiscal: 506690458 Nome: SERGONIC PROMOCAO IMOBILIARIA LDA
Morada: AV ANDRADE CORVO, TORRES NOVAS, 2350-463 TORRES NOVAS

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
2354516

Obtido via internet em 2014-09-23

O Chefe de Financas

@4,

(Carlos Alberto Pombo Lopes da Cruz)

141920 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE TORRES NOVAS (SANTA MARIA, SALVADOR E SANTIAGO) - U - 3965 - V Pégina 2 de 2
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Anexo2

CONTRATO MISTO DE ARRENDAMENTO
COMERCIAL COM PRAZO CERTO E CONFISSAO DE

DIVIDA

ENTRE:

SERGONIC - PROMOCAO IMOBILIARIA , LDA ,com o nimero finico de
matricula/NIPC 506690458, com sede na Avenida Andrade Corve n.®191, freguesia de
Santa Maria , cidade e concelho de Torres Novas, representada no ato pelos socios
gerentes  Sérgio Lopes Calado ¢ José Francisco Ferreira Nicolau |, adiante designada por

Primeira Outorgante, e na qualidade de legitima proprietaria;

ANTONIO JESUS FRIAS , contribuinte n® 211288462 com domicilio na Rua Cabeco
do Azinho Lote 3 (Urb. Quinta do Mato), 2350-483 Torres Novas adiante designado como

Segundo Outorgante ou inguilino

Acordam na celebragiio do presente contrato de arrendamento comercial de prazo certo,
nos termos do disposto nos artigos 1095% 1096° e 1110° do Codigo Civil e
simultaneéamente , confissico de divida , constante do Considerando ¢ das clansulas
seguintes:
Considerando que
a. Corre termos pelo Trbunal Judicial de Torres MNovas , o processo n”
287203/11.4YPRT , pelo 2° Juizo , no qual, o Ségundo outorgante reclama da
Primeira , o pagamento da quantia de € 27.718,30 (vinte e sete mil , setecentos ¢
dezoito euros e trinta céntimos) , referente a fornecimento de bens e servigcos ;
b. Os outorgantes pretendem rerminar com o citado diferendo judicial | mediante a

realizacio do presente contrato de arrendamento ¢ confissio de divida |

amortizando em rendas , a quantia referida em b),




iz 4

c. Para o efeito | a Primeira outorgante | na qualidade de dona e legitima proprietiria
da fragio autdnoma designada pela letra “F* com destino a comércio/servicos, do
predio urbane em regime de propriedade horizontal, sito na Avenida Andrade
Corvo n."191, inscrito na matriz predial urbana com o artigo 3815 da freguesia de
Torres Nowvas (Santa Maria) e descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Torres Novas, sob o n.” 2685 da referida freguesia, com Alvard de Utilizacio n.”
252/09, emitida pela Cimara Municipal de Torres Novas em 29/12/2009, ,
confessa-se devedora ao segundo outorgante , do montante de € 26.000.00 (vinte
e seis mil euros) , e para pagamento deste valor , da-lhe de arrendamento o prédio
supra identificado , mediante a amortizagio mensal |, em duodécimos de € 400,00
(quatrocentos euros) , até perfazer aquela quantia ;

d. O presente contrato , embora com prazo certo , poderd cessar antes do final do
prazo estipulado para o efeito | se a quantia entretanto for amortizada pela Primeira

Outorgante em data anterior .
E celebrado o seguinte contrato de arrendamento e confissio de divida:

Primeira
A primeira outorgante, na qualidade de proprietiria e senhoria, da de arrendamento

a0 segundo outorgante, e este por sua vez arrenda-lhe, a fragao autdnoma designada pela
letra “I** com destino a comércio/servicos, do prédio urbano em regime de propriedade
horizontal, sito na Avenida Andrade Corvo n."191, inscrito na matriz predial urbana com o
artigo 3815 da freguesia de Torres Novas (Santa Maria) e descrito na Conservatoria do
Registo Predial de Torres Novas, sob o n.° 2685 da referida freguesia, com Alvard de
Utilizacio n.” 252/09, emitida pela Camara Municipal de Torres Novas em 29/12/2009,,

Segunda
O prazo de duragio efetivo do contrato de arrendamento ¢ de seis anos, com inicio em 1
(um) de Maio de 2012 e termo em 30 (trinta) de Abril de 2018, nao renovavel.

Terceira
Conforme mencionado no ponto ¢) do Considerando Inicial, o presente contrato é
celebrado com vista a amortizacio da quantia de € 26.000.00 (vinte e seis mil euros) de que
a Primeira QOutorgante se confessa devedora ao Sepundo Outorgante , acordando ambas as
partes , que uma vez paga aquela quantia ; o contrato poderd ser denunciado nos termos

previstos do n.°2 da clausula décima terceira .



AN 4

Quarta
Até oito dias apds a assinatura do presente contrato , 0s outorgantes acordam transigir no
processo judicial que corre termos pelo 2° Juizo do Tribunal Judicial de Torres Novas sob
o n® 287203/11 4YIPRT , sendo as custas a juizo , a suportar pela Primeira Outorgante .

Quinta
A renda anual acordada é de 4.800,00 € (quatro mil e oitocentos euros), em duodécimos
mensais de 400,00 € (quatrocentos euros), valor este a ser amortizado até perfazer o
montante de € 26.000.00 (vinte e seis mil euros ) .

Sexta

O local arrendado destina-se exclusivamente 4 comércio de cozinhas e decoragio, niio lhe
podendo ser dado outro iim ou uso.

Sétima
Amortizada a quantia referida na cliusula Terceira mediante o abatimento mensal de €
400,00 até esgotar a quantia de € 26.000.00 (vinte e seis mil euros ), a renda passara a ser
paga mensalmente logo no més imediatamente a seguir , por transferéncia bancina para a
conta a indicar pela Primeira Outorgante, vencendo-se no primeiro dia atil do més
imediatamente anterior aquele a que disser respeito (art. 1076° do Codigo Civil na redagio
dada pela Lei 6,/2006 de 27/02) ,

Oitava
O inquilino nao pede sublocar ou cedes, no todo ou em parte, onerosa ou gratuitamente, o
local arrendado.

Nona
O segundo outorgante deve fazer uso prudente do locado, ficando a seu cargo todas as
despesas relativas ao consumo de agua, luz e telefone.

Décima
Findo o contrato , o inquilino devera restituir i senhoria o local arrendado , no mesmo
estado de conservacio em que, pelo presente titulo o recebe, ressalvando o desgaste
proveniente da sua normal e prudente utilizagio;
a ) Devendo a Segunda Outorgante retirar todos os papeis de parede, assim como todos os
artefactos que tenho sido fixados nas paredes, pilares e teto, proceder ao enchimento de
todas as furagées, reparagio ¢ pintura de todas as zonas e outro material tenha sido
afetado. A Pintura nio pode ser pontual, ou seja para recobrimento das zonas afetadas, rera
sempre de comtemplar a totalidade do ou dos panos de parede, pilares ou outros suportes

que tenham sido afetados.



b) Relativamente 4 remocao do reclamo luminoso instalado no teto da galeria, a Sepunda
outorgante entrega 4 Primeira Outorgante a quantia de 100 Euros a titulo de deposite de |
garantia para boa execugio das obras de remogio do referido reclamo luminoso que
compreende a reparacio das furacoes efetuadas e pintura da drea do teto em frente ao local
arrendado, atendendo que se trata de uma parte comum do prédio., esta quantia nao serd
produtiva de juros e seri restituida 3 Segunda Outorgante apos a execucio dos trabalhos
supra referidos.

Décima Primeira
A inquilina s6 podera efetuar no local arrendado as obras e benfeitorias que forem
autorizadas por escrito pela senhoria.

Décima Segunda
Todas as obras e benfeitorias executadas pelo inquilino no loeal arrendado, nomeadamente
teto falso, ficam a fazer parte integrante do mesmo, nio lhe conferindo o direito a qualquer
indemnizaciao ou ainda , direito de retengio em relacio ao locado.

Décima Terceira
1.0 presente contrato nio poderd ser denunciado por qualquer das outorgantes , enquanto
nao estiver integralmente amortizade o montante de € 26.000.00 (vinte e seis mil euros),
nos termos consignados no presente contrato .
2. Apds pagamento da quantia identificada na clausula terceira | a  senhotia tera a
faculdade de denunciar o presente contrato de arrendamento de duracao limitada, mediante
comunicacio & arrendataria, com a antecedéncia de seis meses..

Décima Quarta

Para os efeitos previstos no artigo 1070 do Cédigo Civil, na redacio dada pela Lei 6/2006
de 27 de Fevereiro que aprova o Novo Regime de Arrendamento Urbano, consigna-se para
os devidos efeitos , que o prédio objeto do presente arrendamento possui licenga de
utilizacio (Alvara n®252/90, emitido em 29/12/2009, conforme certidio da Camara
Municipal de Torres Novas emitida em |, cuja forocopia se anexa ao presente contrato ¢
dele faz parte integrante.

Décima Quinta
Atendendo a confissao integral da quantia identificada na cliusula terceira , ¢ conferido ao
presente documento particular | forga executiva , em conformidade com o disposto na
alinea ¢) do art. 46° do CP.C. , podendo o segundo outorgante , em caso de

incumprimento contratual | e desde ja , com o consentimento da primeira outorgante



srecorrer de imediato a acio executva , consubstanciando o presente documento particular

um titulo executivo |

SERBONIC -PROMOGA0 MOBILIRUA, LOR

Totres Novas , 29 dé BRIBART de 2012
#‘l %
ll

A Primeira (j)utm‘gnnlt '

O Segundo Outorgante .

/ﬂ/mﬁzuéczéﬂ’wm




Declaracao Doc. 6

Listas de Acdes & Execucdes
Contra a Empresa aqui Requerente

glinea b) do #* 1 do artigo 24* do CIRE

A Empresa ora Requerente:
“SERGONIC, Promogio Imobilidria, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo, 2350 463
TORRES NOVAS, com capital social de €199.500,00 euros, detentora do N* de
Contribuinte Fiscal 506 690 438, ¢ presentemente registada na conservatoria do Registo
comercial sob o mesmo numero,
neste documento representada por todos os seus Gerentes ,
SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.I n." 659231 e do NIF 101 722
397, & JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU, Portugués, portador do CC n.®
02326064--5ZY5 ¢ do NIF 192 532 952,

Em cumprimento da al. b) do n” | do art.24° do CIRE, vem a Empresa ora Requerente apresentar a

lista de acgdes e Execugdes conhecidas contra si propostas i data do presente Documento:

* Processo executivo n® 5093/15.3T8ENT promovido pala CGD SA NIF 500960046 Corre
termos na comarca de Santarém, Entroncamento - Inst. Central- Sec Execugio J1.

* Processo n" 44384/13.0YIPRT, promovido pela Empresa “Jodo Luis & Luis, Lda", NIF
503903469, com sede em Ourém, que correu termos junto do entio Tribunal Judicial de
Ourem,

* Processo Executivo n® 4254/16.2T8ENT, Promovido pela “Caixa de Crédito Agricola Mutuo
do Ribatejo e Tramagal, Lda CRL com o NIF 503.584.312 tendo acionado ¢ executado a
livranga atempadamente assinada pela Sergonic ¢ pelos avalistas, Comarca de Santarém,
Entroncamento - Inst, Central- Sec Execucdo J1.

Nem a Empresa Requerente nem os seus Gerentes tém conhecimento de mais alguma aciio
contra si intentada, nas nio excluem a hipotese de existirem agies recentemente intentadas

pelos seus credores !

Torres Novas, 20 de Fevereiro de 2017

Os Gerentes
conforme 14
W @m [frkl:i'lbﬂ mrmcll:m |
e it

.rrl.ﬁ




Doc. 7

Lista de Certidoes

a que a Sociedade estd Obrigada

alinea d) do n" 1 do artigo 23" do CIRE

A Empresa ora Requerente:
“SERGONIC, Promogdo Imobilidria, Lda™ com sede na Avenida Andrade Corvo, 2350 463
TORRES NOVAS, com capital social de €199.500,00 euros, detentora do N° de
Contribuinte Fiscal 506 690 458, e presentemente registada na conservatoria do Registo

comercial sob 0 mesmo nimero,

neste documento representada por todos os seus Gerentes |
SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.1. n." 659231 e do NIF 101 722

397, residente na Rua dos Pimentéis, n” 11, 2350-139 Lapas, Torres Novas;

JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU, Portugués, portador do CC n.” 02326064-
-52Y5 e do NIF 192 532 952, residente na Rua do outeiro , nd, 250-001 Alcorochel,

Em cumprimento da alinea d) do n°2 do art. 23" do CIRE, a Empresa Requerente junta o presente
documento, com os obrigatorios Anexos com as seguintes certiddes de registos Comercial, ¢ da

Administracio Fiscal :

Anexo | - Certiddo Comercial da matricula da Sociedade na Conservatoria do Registo
Comercial

Anexo 2 - Declaragio de inicio de atividade da Empresa

Torres Novas, 20 de Fevereiro de 2017,

Os Gerentes

| oomforme: W )
{Carimbo da Empresa |

p gl m?ﬂ.lk{-!-m"
&k

= o T |

~ Sérgio L. Calado “ José B F




Doc. 7
(—\\ Anexo 1

Certiddo Permanente

Cddigo de acesso: 3188-4160-4040

A entrega deste cddigo a qualquer entidade publica ou privada dispensa a apresentacdo de uma certiddo em papel.
(art® 759, n°5 do Cédigo do Registo Comercial)

NIPC: 506690458

Firma: SERGONIC - PROMOCAO IMOBILIARIA LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Avenida Andrade Corvo

Distrito: Santarém Concelho: Torres Novas Freguesia: Torres Novas (Santa Maria)
2350 420 TORRES NOVAS

CAE Principal: 41100-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro

Conservatdria onde se encontram depositados os documentos: Conservatoria do Registo
Predial/Comercial Torres Novas

Corresponde a anterior matricula n® 2020/19900903 na Conservatoria do Registo
Predial/Comercial Torres Novas

Os elementos constantes da matricula nao dispensam a consulta das inscrigdes e respectivos
averbamentos e anotagdes porquanto sdo estes que definem a situago juridica da entidade.

Inscri¢des - Averbamentos - Anotagdes

Ap.01/20030909 - CONTRATO DE SOCIEDADE E DESIGNACAO DE
MEMBRO(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: SERGONIC - PROMOCAO IMOBILIARIA LDA
NIPC: 506690458

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

Insc.1 SEDE: Avenida Andrade Corvo
Distrito: Santarém Concelho: Torres Novas Freguesia: Torres Novas (Santa
Maria)
2350 - 420 TORRES NOVAS

OBJECTO: Compras e vendas de bens imoveis e revenda dos adquiridos para
esse fim; promocgao imobilidria, construcao de edificios e urbanizagdes e como
actividade secundaria dar de arrendamento bens iméveis.

CAPITAL : 199.500,00 Euros



SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 99.750,00 Euros

TITULAR: SERGIO LOPES CALADO

Estado civil : Casado(a)

Nome do conjuge: Maria Fernanda Ferreira de Oliveira Calado
Regime de bens : Separagdo de bens

Residéncia: Pimenteis, n° 11, Lapas

Torres Novas

QUOTA : 99.750,00 Euros

TITULAR: JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU

Estado civil : Casado(a)

Nome do conjuge: Dalia Maria Ferreira Brites Moita Nicolau
Regime de bens : Comunhao geral

Residéncia: Urbanizagdo Quinta da Silva, Lote 106, 2° drt°, Lapas
Torres Novas

FORMA DE OBRIGAR/ORGAOS SOCIAIS:

Forma de obrigar: Com a interven¢ao de dois gerentes
Estrutura da geréncia: Serd exercida por dois ou mais gerentes a nomear em
assembleia geral.

ORGAO(S) DESIGNADO(S):
GERENCIA:

Sérgio Lopes Calado

Cargo: Gerente

Residéncia/Sede: Pimenteis, n° 11, Lapas
Torres Novas

GERENCIA:

José Francisco Ferreira Nicolau

Cargo: Gerente

Residéncia/Sede: Urbanizacdo Quinta da Silva, Lote 106, 2° drt°, Lapas
Torres Novas

Extracto actualizado da ficha da inscrigdo n° 1, 7 ¢ 12. Publicado no DR. n° 268
de 2003/11/19, DR. n° 13 de 2006/01/18 ¢ DR n° 112 de 09/06/2006.

Conservatoria do Registo Predial/Comercial Torres Novas
O(A) Adjunto(a) do Conservador, Elisabete Alves Conde Oliveira



PC 20040625, PC20059627, PC 20060622 - PRESTACAO DE CONTAS
INDIVIDUAL

Anos de exercicio: 2003; 2004; 2005. Transcrigcdo de 3 registos/mero deposito.
Insc.2 Publicadas no DR n° 223 de 2004/09/21 e no site www.gov.mj.pt/publicacoes em
2006/11/17.

Conservatoria do Registo Predial/Comercial Torres Novas
O(A) Adjunto(a) do Conservador, Elisabete Alves Conde Oliveira



Mengdes de Depdsito - Anotagdes

Mencio

Mencao

Mencio

Mencio

Mencao

DEP 325/2007-08-06 18:04:18 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacao de Contas: 2006

Requerente e Responsavel pelo Registo: SERGONIC PROMOCAO IMOBILIARIA LDA
Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1-20070806 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengcao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
DEP 136/2008-06-16 18:05:02 UTC - PRESTAC;&O DE CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestacao de Contas: 2007

Requerente e Responsavel pelo Registo: SERGONIC PROMOCAO IMOBILIARIA LDA
Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1-20080616 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
DEP 557/2009-07-27 19:11:50 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestacao de Contas: 2008

Requerente e Responsavel pelo Registo: SERGONIC PROMOCAO IMOBILIARIA LDA
Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1-20090727 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
DEP 783/2010-07-22 19:05:33 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestacao de Contas: 2009

Requerente e Responsavel pelo Registo: SERGONIC PROMOCAO IMOBILIARIA LDA
Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1-20100722 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengcao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
DEP 896/2011-10-10 20:37:57 UTC - PRESTAC;&O DE CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestacao de Contas: 2010 (2010-01-01 a 2010-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: SERGONIC PROMOCAO IMOBILIARIA LDA
Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1-20111010 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro



DEP 851/2012-08-07 20:12:12 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestacdo de Contas: 2011 (2011-01-01 a 2011-12-31)

Mencio Requerente e Responsavel pelo Registo: SERGONIC PROMOCAO IMOBILIARIA LDA
¢ Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
An. 1-20120807 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
DEP 756/2013-07-22 21:50:14 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestac¢do de Contas: 2012 (2012-01-01 a 2012-12-31)

Menci Requerente e Responsavel pelo Registo: SERGONIC PROMOCAO IMOBILIARIA LDA
eneao Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
An. 1-20130722 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro
DEP 634/2014-07-21 21:40:55 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL

Ano da Prestacao de Contas: 2013 (2013-01-01 a 2013-12-31)

Requerente e Responsavel pelo Registo: SERGONIC PROMOCAO IMOBILIARIA LDA

Mengio Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1-20140721 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengao realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

Certiddo permanente subscrita em 17-06-2008 e valida até 22-10-2014
Fim da Certidao

Nota Importante:

N3o necessita de imprimir este documento. Pode dar o cédigo de acesso a qualquer entidade publica ou privada,
sempre que precise de apresentar uma certiddo de registo comercial.
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Doc. 8

DECLARACAO

Mapa de pessoal da Empresa aqui Requerente

alinea i) do n®1 do artigo 24° do CIRE

Declaram os Gerentes e a Empresa ora Requerente:
“*SERGONIC, Promogao Imobiliaria, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo, 2350 463
TORRES NOVAS, com capital social de €199.500,00 ecuros, detentora do N° de
Contribuinte Fiscal 506 690 458, e presentemente registada na conservatoria do Registo

comercial sob o mesmo numero,

neste documento representada por todos os seus Gerentes |
SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.1. n.” 639231 ¢ do NIF 101 722

397, residente na Rua dos Pimentéis, n” 11, 2350-139 Lapas, Torres Novas;

JOSE FRANCISCO FERREIRA NIC OLAU, Portugués, portador do CC n.” 02326064-
-5ZY5 e do NIF 192 532 952, residente na Rua do outeiro , nd, 250-001 Alcorochel.

Em cumprimento da al. i) do n" 1 do art.24" do CIRE, vem a Empresa ora Requerente declarar a

lista de Pessoal que & data deste documento ainda estiio vinculados a Empresa :

Declaram os Gerentes ¢ a Empresa ora Requerente que & muito
tempo que rescindiu amigavelmente com todos os seus

Funciondrios pelo que a requerida lista é nula.

Torres Novas, 20 de Fevereiro de 2017

Os Gerentes

| commfiorese HI |

SERGONIC - PR "[:|.-;r.-fj?.l'_lm.. (Canmbo da Emaresa ) T
L I A cheble

i

it

" Kérglo L. Calade & Jost F FMEalan



Lista dos documentos Contabilisticos Doc. 9
que se junta com a presente Peticio

alinea 1) do n" | do artigo 24° do CIRE

A Empresa ora Requerente:
“SERGONIC, Promog¢io Imobilidria, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo. 2350 463
TORRES NOVAS, com capital social de €199.500,00 euros, detentora do N° de
Contribuinte Fiscal 506 690 458, e presentemente registada na conservatoria do Registo
comercial sob 0 mesmo numero,
neste documento representada por todos os seus Gerentes |
SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.I. n.° 659231 e do NIF 101 722
397, & JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU, Portugués, portador do CC n.*
02326064--5ZY5 e do NIF 192 532 952,

Em cumprimento da al. f) do n® | do art.24° do CIRE, dispondo a Empresa ora Requerente
“Contabilidade Organizada”, cumpre-se a obrigagio de juntar os seguintes documentos disponiveis

a data do presente Documento:

Anexo 1 - Declaragdes IES's referentes aos 3 dliimos exercicios ja encerrados,
{ IES = Informacio Empresarial Simplificada)

Anexo 2 - A Empresa apresenta o Relatdrio de Gestdo referente ao ltimo exercicio ja encerrado.
Anexo 3 - Declaragao de IRC efetuada pelo TOC da Empresa. ( Mod. 22)

Ancxo 4 - Declara que ndo se apresentam relatérios de Fiscalizagdo nem de Auditoria pois a empresa a
tal ndio esta obrigada,

Anexo5- Os Gerentes da Empresa Requerente juntam a declaraciio referente as alteragdes ao
patrimonio ocorridas posteriormente 4 data a que se reportam as ultimas contas.

Anexo b - Os Gerentes da Empresa Requerente juntam a declaragiio referente as operagdes, ocorridas
posteriormente 4 data & que se reportam as Gltimas contas que pela sua patureza objeto ou
dimensdo extravasem da atividade corrente da Empresa devedora.

Anexo 7 - Apresentam-se os iltimos Balancetes parciais ¢ provisdrios da Empresa referentes ao altimo
periodo ainda por encerrar.

Torres Novas, 20 de Fevereiro de 2017

Os Gerentes

| conforme Bl )

|"D-.L¢+f it (G {Carimbe da Empresa ) ki
SERGONIC-1 [P g bl
ir{, ot

A § (A

 Sérgio L Colado L



ILE.S.'s DOC. 9

~ . . - Anexos 1
Informacado Empresarial Simplificada
Os Documentos completos com as
declaragdes IES's podem ser obtidas
Digitalmente Certificadas & Autenticadas
no site das Fiangas, actual,
Autoridade Fiscal e Aduaneira
Art. 54°, n°4, LGT
Os documentos emitidos e os actos praticados por meios electrénicos pela Art.60°, n°2, LGT
administragdo tributdria tém o mesmo valor legal dos documentos A administragio tributaria dispde de um servico na
auténticos emitidos e dos actos praticados em suporte papel, desde que Internet que proporciona, nos termos referidos no nimero
garantida a sua autenticidade, integridade, confidencialidade e conservagao anterior, funcionalidades idénticas s dos ~servigos em
de acordo com os requisitos legais e regulamentares exigiveis pelo Sistema instalagdes fisicas.
de Certificagao Electrénica do Estado - Infra-Estrutura de Chaves Publicas,
nos termos a regulamentar por portaria do Ministro das Finangas.
(Redacgéo do DL.n° 238/2006, de 20 de Dezembro)

Art. 76°, LGT
1 - As informagdes prestadas pela inspeccio tributaria fazem fé, quando fundamentadas e se basearem em critérios objectivos, nos
termos da lei.
2 - As copias obtidas a partir dos dados registados informaticamente ou de outros suportes arquivisticos da administragdo
tributaria tém a forga probatoria do original, desde que devidamente autenticadas.
3 - A autenticagdo pode efectuar-se pelos meios genericamente definidos pelo dirigente maximo do servigo.
4 - Sao abrangidas pelo n.° 1 as informagdes prestadas pelas administragdes tributarias estrangeiras ao abrigo de convengdes
internacionais de assisténcia mutua a que o Estado Portugués esteja vinculado, sem prejuizo da prova em contrario do sujeito
passivo ou interessado.

Yoo estd aqui © Inicle © Empresas | OQutros Servigos ¢ ViatidacSo de Documento

: - Validacao de Documento —
AT nes) | Tl . ¢ INSTRUCOES

Validagio de Documento hitp:/iwww portaldasfinancas gov.pt

H" Contribuinte do Requerente.

@a;w de Validagio: Seleccionar © Senvicos Tributarios
e : Seguidamente
Seleccionar: EMPRESAS

Eahaban

Sequidamente
Seleccionar : Outros Semvigos

Seguidamente

Seleccionar . Validacdo de Documento

NIF da EMPRESA : 506 690 458

Cdédigos de Validagao I.LE.S.'s
IES de 2013 11E3PGFWKS69
IES de 2014 XR3JH1HQ48JP
IES de 2015 SE8F12K7QLS1
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Relatorio de Gestao de 2015

art. 65° & 66° do CSC

Doc 9

Anexo 2

A Empresa,

“SERGONIC, Promogdo Imobiliana, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo, Distrito de
Santarém, Concelho de Torres Novas, Freguesia de Torres Novas (extinta Santa Maria), 2350
463 TORRES NOVAS ¢ morada corrente no Apariado 60 dos CTT de Torres-Novas, com
capital social de €199.500,00 curcs, detentora do N° de Contribuinte Fiscal 506 690 438, ¢
presentemente registada na conservatoria do Registo comercial sob o mesmo N°, a que
corresponde o antiga matricula, 2020/19900903 do Registo Comercial de Torres Nova, tendo
como objeto social "Compras e vendas de bens imdveis ¢ revenda dos adguiridos para esse
fim; promogdo imobiliaria, construgdo de edificios e urbanizagdes e como atividade

secundaria dar de arrendamento bens imdveis”, atividade esta a que corresponde o CAE

principal 41100-R3.

neste documento representada por todos os seus Gerentes em Exercicio no periodo em aprego,

nomeadamente:

SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.I n." 659231 ¢ do NIF 101 722
397, residente na Rua dos Pimentéis, n® 11, 2350-13%9 Lapas, Torres Novas;

JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU. Portugués, portador do CC n.” 02326064~
SZY3 e do NIF 192 532 952, residente na Urb. Quinta da Silva, Rua Padre Joaquim José
Buzio, 106-2" D, 2350-085 Lapas. Torres Novas,

Dando cumprimento aos preceitos legalmente aplicaveis as Sociedade Comerciais,
nomeadamente o art. 65° e 66° do Codigo das Sociedades Comerciais (CSC), os Gerentes em
exercicio, elaboram e apresentam o presente “Relatério de Gestiio™ para ser apresentado ¢
apreciado pelos Socios na Assembleia Geral Ordinaria de Socios da Sociedade titular desta

Empresa ;
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O presente “Relatério de Gestiio™ aborda as seguintes questdes em cumprimento do artigo
65° & 66° do Codigo das Sociedades Comerciais:

1) A evolugdo da gestdo nos diferentes sectores em que a sociedade

exerceu atividade, designadamente no que respeita a .
i.  Historia da Empresa,
ii. Condigdes do mercado, do sector e da regidio,
1. Investimentos realizados ¢ planeados,
v Evolugio da estrutura de custos,

v.  Proveitos da Empresa,

vi. Atividades de investigagiio e desenvolvimento;

2)  Os factos relevantes ocorridos apas o termo do exercicio;
3) A evolugdo previsivel da sociedade;
4y  Alteragtes acionistas nomeadamente

i. O nimero ¢ o valor nominal de quotas ou agbes proprias
adquiridas ou alienadas durante o exercicio,

1i. 03 motivos de comprar ¢ vender quotas € ou agdes proprias,

1. o respetivo prego, das transagdes de quotas e ou aghes proprias,

iv.  bem como o numero e valor nominal de todas as quotas e agdes

proprias detidas no fim do exercicio;

5) As autorizacdes concedidas a negdcios entre a sociedade e os seus
administradores, nos termos do artigo 397 %, do CS8C,

6) Uma proposta de aplicagio de resultados devidamente fundamentada,
7) A existéncia de sucursais da sociedade,
&)  Dividas ao sector Publico Estatal,

8}  Riscos Financeiros da Sociedade
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I A evolugio da gestio nos diferentes sectores em que a sociedade exerceun atividad
designadamente no que respeitaa

i, A Historia da Empresa

A Empresa foi constituida com o finico proposito de desenvolver a atmadade de
Promogdo Imobilidna em Torres-Novas.

A cmpresa cumpriu o seu “Objecto Social”, tendo promovido a construcio ¢
comercializachio de um clegante edificio na Av, Andrade Corvo em Torres-Novas,

n,  Condigdes do mercado, do sector e da regido

As condigdes do mercado deienoraram-se desde 2008

() unieo investimento J4 estava em marcha avangada quando comegou 4 erise de
2008 pelo que niio fon possivel adapla-lo gs novas condigtes do mercado

A cmpresa teve ¢ tem de levar este projelo até ao fim de molde a poder
sobreviver,

i, Investimentos realizados ¢ plancados

A stividade da cmpresa comegou em 2003, tendo ereseido de forma sustentada ¢
trangula

A Empresa embarcou num grande projelo de construgio de um prédio junto d
nova circular de Torres Novas em 2004

A abividade comegou com  compra do terreno e a promogio dos diversos projetos
e das diversas heengas necessinas,

O cdificio estava ja meio vendido quando a erise afetou o crédito as familias pelo
dqué a5 vendas abrandaram.

Isto obrigou a cada ver mais mvestimenios em marketing ¢ recrulamento de
Anganadores, tendo ainda assim a empresa consepwido vender quase todos os
apartamentos, cxeeplo o allime

As lojas revelam-se quase impossivels de vender, tendo apenas conseguido
arrendar duas ¢ contrafualizar 2 contralos promessa de “Compra-Venda” sendo
que um ja desistiu,

v.  Evolugdo da estrutura de custos

A cstrutura de custos allerou-se de forma dramdtica com as penalizagdes
introduzidas pelos bancos adicionadas aos juros contratados.

De facto o maior encargo da empresa serfio os juros da sua divida, juros estes que
s¢ lornaram incomportiveis pois passaram de 1,125% para cerea de 7 5%,

Os custos aumentaram quando a empresa teve de solicitar crédito a cutro banco o
(UE JUMERTON 0F COCATEO0R qUE A CMPresa supora com Juros,

v.  Proveitos da Empresa

Os proveitos da empresa resumem-s¢ 35 vendas do seu patnmonio jd lodo
construido. ¢ sdo na sua tetalidade absorvidos pelo pagamento dos hipolecas
aquando da eseriluragio das vendas,

Os proveitos da empresa ém vinde a diminwir nos alimos, anos, com s
sucessivas restrigdes ao erédito as familias,

I | Rubricas T 04 | 205
Vendas ¢ Servigos  (A) 38.496 € 86636 25,700 €
Custos ﬂpcl.‘acl';mis (B) 22882¢€ 4.111€ | B4 E |
Juros Suportados  (C)  nome 109%6€ | 1004d¢€ |
Resultados Dpcmﬁais_m-ﬂrti ©.7360,00€ 6,424 € 368.048€ _I

vi,  Atividades de investigagdo ¢ desenvolvimenta;

Niio se aplica a csta empresa com o Objeto Social de Promogdo Imobilidria.

N
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2 Os factos relevantes ocorndos apos o termo do exercicio; CF

Desde 4 algum lempo que a cmpresa apenas continua a cumprir atempadamente as
suas obngacdes apenas porque os socios viio suprindo as necessidades financeiras da
empresa d custa do scu patrimonio pessoal,

Como medida tempordria obteve-se a antorizagio da CGD, o Credor Hipotecario, para
proceder ao arrendamento dos espagos comercias, enquanto se espera a sua venda, ou
como medida transitdria, com ou sem contratos de opeiio de compra

Todos os esforgos desenvolvidos a nivel comercial, para promover ¢ dinamizar a
comercializagio das fragbes em venda, ndo lograram sucesso, face 4 atual conjuntura,

Torna-sc manifestamente impossivel continuar a sustentar csta situagio de forma
complacente,

Neste contexto a continuagio da atividade de promogio imobiliaria fica
compromeiida,

3. Acvolugdo previsivel da socicdade;

0s socios deliberaram que nio fario mais aumentos de capital, nem suprimentos, nem
avalizardo mais emprésiimos que a sociedade sobieite, pois o envolvimento pessoal
com a sociedade, ja ultrapassa o limite do razodvel,

Neste contexto a partir de agora a Empresa deverd gerar o3 scus proprios meios
recstruturar as suas dividas ou encerrar,

4. Aleraghes acionistas nomcadamente |

Nao existiram quaisquer alteragdes acionistas neste periodo a que se refere o presente
relatorio de gestio

« A Empress nfio detém a¢dcs nem quotas PROPRIAS, no final desic periodo,

» A Empresa nio comprou nem vendeu agoes nem quotas PROPRIAS, durante este
periodo,

¢  Pelo que ndo existin nem prego nem molivo parm estas Inexistientes iransaghes,

[ As autonizagdes concedidas pelos Socios para a realizagio de negécios entre a Empresa ¢ os
seus “admimstradores”, nos termos do artigo 397 do CSC ;

A Sociedade ndo concedeu quaisquer autorizagdes aos seus Gerentes pam a realizagdo
de quaisquer negéeios com esta Empreea que foram mandatados para administrar.

A Socicdade nio realizou quaisquer negdcios com os scus sOcios, nem com o5
Gerentes.

[ A existéncia de sacursais da Empresa; |

A soctedade nfio teve, ndo tem ¢ nfio s¢ preve que venha a ter sucursais |
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7. Uma proposta de aplicagio de resultados devidamente fundamentada %" CP
Propiie-se que o resultado do exercicio seja distribuido da seguinie forma °
Aplicaciio dos Resultados do Periodo Valores (€)
Reservas Legais a Reforgar 0E
Resultados Transitados neste Peniodo 368048 €
Gratificagdes distribuidas ou a distribuir ne
Dividendos distribuidos ou a distribuir 0€

Propdc-se que_ndo scjam distribuidos dividendos nem gratificagtes aos Gerentes !

%  Riscos Financeiros da Sociedade -

Descrevem-se neste ponto os objetivos ¢ as politicas da sociedade em maténa de gestio dos riscos
financeiros ;

i Nomeadamentc, as politicas de cobertura de cada uma das principais categorias de
transagies previstas para as quais s¢ja ufilizada a contabilizagio de cobertura,

o Mo existem provisoes pspecificas para nscos financeiros,

i A exposicio por parte da sociedade aos niscos materialmente relevantes para a
avaliagdo dos clementos do ative e do passivo, nomeadamente

#  Alteragdes ao prego das “Maténas Primas™, neste caso os Juros dos
cmpréstimos que sdo a pncipal fatia dos encargos da Empresa:
(s juros exigidos aumentaram desde o inicio de 1,125% para cerca de 7,5% . o
fque & meomportvel,
= Exposiglo do Crédito concedido aos scus Clientes
Empresa nio detém creditos mal parados; pois 56 vende a pronto.
# Liguidez dos scus atives cireulantes versus exigibilidade dos scus passivos
operativos de curto prazo.
A liquidez dps seus imdveis, maioritiria mente Lojas & nula, o que quands se
compara com a iminente exigbilidade dos empréstimos em capital e juros ¢
MLl preccupante.
e Fluxos de caixa, previstos dos seus instrumentos financeiros
Espera-se que para levantar as hipotecas referentes is restantes fraghes ainda por
vender sejn necessario injetar dinheiro, mexistente na empresa,

il A posicio financeiri ¢ os resuliados, em refagio com a utilizagdo dos instrumentos
financeiros

Além do simples crédito hipotecdno, 4 Emprésa ndo 14 quatsquer instrumentos
Financeiros que distorgum a leilura dos resultados econdmicos e financeiros
das suas contas,

o Nem Factoring,
s Mem Confirming,
*  Nem Swops,

iv. A Empresa ndo detém nem nunca deteve quolas propras da Sociedade sua titular,
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9, Dividas ao sector Publico Estatal

Nos termos do art. 21° do DL n® 411/91 de 17/10 mforma-se que a data do presenie
relatonio existem dividas vencidas ao sector publico, nomeadamente

o Osimposto por IMI das fragies dos scus Prédios Urbanos
= Mio se conhecem dividas Fiscais, por IVA, IRC, Eie...
» Nao sc conhecem dividas para com a Seguranca Social

Existe um erédito Fiscal por Imposto Especial por Conta de lueros futures.

O presente relatdrio de Gestdo fon elaborado por todos os Gerentes da empresa em exercicio durante o
ano ¢m aprego ¢ vai assinado pelos mesmos,

Torres Novas, 20 de Margo de 2016

SERGUIEL - . 0 CBILES, LOR. e SERBONIC - 5 4050 IORLIA, Lo,
5 Lrgréntes "
AG&r&nf.I‘ﬂ Rt A Geréncia
y [Carmbss di [mprogs )

I 4

I A= T S |
Sirgio L. Calada & Tk A, Nicotm:
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~ . . - Anexos 3
Informacado Empresarial Simplificada
Os Documentos completos com as
declaragdes IES's podem ser obtidas
Digitalmente Certificadas & Autenticadas
no site das Fiangas, actual,
Autoridade Fiscal e Aduaneira
Art. 54°, n°4, LGT
Os documentos emitidos e os actos praticados por meios electrénicos pela Art.60°, n°2, LGT
administragdo tributaria tém o mesmo valor legal dos documentos A administragio tributaria dispde de um servigo na
auténticos emitidos e dos actos praticados em suporte papel, desde que Internet que proporciona, nos termos referidos no niimero
garantida a sua autenticidade, integridade, confidencialidade e conservagéo anterior, funcionalidades idénticas  as dos  servigos em
de acordo com os requisitos legais e regulamentares exigiveis pelo Sistema instalagdes fisicas.
de Certificagdo Electrénica do Estado - Infra-Estrutura de Chaves Publicas,
nos termos a regulamentar por portaria do Ministro das Finangas.
(Redacgéo do DL.n° 238/2006, de 20 de Dezembro)

Art. 76°, LGT
1 - As informagdes prestadas pela inspeccio tributaria fazem fé, quando fundamentadas e se basearem em critérios objectivos, nos
termos da lei.
2 - As copias obtidas a partir dos dados registados informaticamente ou de outros suportes arquivisticos da administragdo
tributaria tém a forga probatoria do original, desde que devidamente autenticadas.
3 - A autenticagdo pode efectuar-se pelos meios genericamente definidos pelo dirigente maximo do servigo.
4 - Sao abrangidas pelo n.° 1 as informagdes prestadas pelas administragdes tributarias estrangeiras ao abrigo de convengdes
internacionais de assisténcia mutua a que o Estado Portugués esteja vinculado, sem prejuizo da prova em contrario do sujeito
passivo ou interessado.

Yoo estd aqui © Inicle © Empresas | OQutros Servigos ¢ ViatidacSo de Documento

: - Validacao de Documento =
AT nes) | Tl : ¢ INSTRUCOES

Vatidagin de Documente hitp:/fwww.portaldasfinancas gov.pt

H" Contribuinte do Requerente.

.l:-l':-rlig\n de Validagio: Seleccionar | Senvicos Tributanos
Tk tar i |
Ealar ' Seguidamente
: Seleccionar . EMPRESAS
Seguidamente
Selectionar © Outros Servicos
Sequidamanta

Seleccionar . Validacdo de Documento

NIF da EMPRESA : 506 690 458

Cadigos de Validagao I.LR.C.'s
IRC de 2015 SE8F12K7QLS1

RC de 2014 XRG8DN6TZ8HS8
IRC de 2013 HZD6WQ7CPREM
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Doc. 9

Anexo 4

Certificagao de Contas
da Empresa
pelo

R.O.C

A Empresa ndo estd Obrigada
a ter um ROC,
Pelo que esta certificagdo
Nao pode ser Apresentada




_ Doc. 9
Declaracao Anexo 3

Lista de alteracdes ao Patriménio da Empresa,
apos o encerramento das ltimas contas

alinea 1) do n® 1 do artigo 24° do CIRE

Declaram os Gerentes e a Empresa ora Requerente:
“SERGONIC, Promogio Imobiliana, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo, 2350 463
TORRES NOVAS, com capital social de €199.50000 euros, detentora do N° de
Contribuinte Fiscal 306 690 458, e presentemente registada na conservatoria do Registo
comercial sob 0 mesmo nimero,

neste documento representada por todos os seus Gerentes ,
SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.1 n® 659231 e do NIF 101 722
397, residente na Rua dos Pimentéis, n® 11, 2350-139 Lapas, Torres Novas;

JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU, Portugués, porador do CC n®
(12326064--5ZY 5 e do NIF 192 532 952, residente na Urb. Quinta da Silvd, Rua Padre
Joaquim José Buzio, 106-2° DI*, 2350-085 Lapas, Torres Novas

Em cumprimento da al. f) do n° 1 do art24® do CIRE, dispondo a Empresa ora Requerente
“Contabilidade Organizada”, cumpre-se a obrigagiio de prestar a seguinte declaracio

Os Gerentes da Empresa Requerente declyram peremptoriamente
que ndo autorizaram, ¢ nfio 8m conhecimento da existéncia de
quaisquer alteracdes ao patrimébnio, significativas ou mintsculas,
ocorridas posteriormente i data a que se reportam as dltimas contas,

5 A0 Il Lod
(s Gerentes il

{ waborma Bl ) A Gardncla
[Cariemy da Ermpetens |
{ uf[ ¥

.--‘-;"_'J_,.:-F

& Jost I K. Noade




" Doc. 9
DEClaram Anexo 5

Lista de alteracdes ao Patriménio da Empresa,
apos o encerramento das ultimas contas

alinea f) do n° 1 do artigo 24° do CIRE

Declaram os Gerentes e a Empresa ora Requerente:
“SERGONIC, Promogio Imobilidria, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo, 2350 463
TORRES NOVAS, com capital social de €199.500.00 euros, detentora do N° de
Contribuinte Fiscal 506 690 458, e presentemente registada na conservatéria do Registo

comercial sob 0 mesmo nimero,

neste documento representada por todos os seus Gerentes ,
SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.L n.° 659231 ¢ do NIF 101 722

397, residente na Rua dos Pimentéis, n° 11, 2350-139 Lapas, Torres Novas:

JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU, Portugues, portador do CC n.® 02326064-
-52Y'5 e do NIF 192 532 952, residente na Rua do outeiro , nd, 250-001 Alcorochel.

Em cumprimento da al. f) do n° | do art.24" do CIRE, dispondo a Empresa ora Requerente

“Contabilidade Organizada”, cumpre-se a obrigagdo de prestar a seguinte declaragio:

Os Gerentes da Empresa Requerente declaram peremptoriamente que niio
autorizaram, e ndo tém conhecimento da existéncia de quaisquer
alteracdes ao patriménio, significativas ou mindsculas, ocorridas

posteriormente & data a que se reportam as tltimas contas,

Torres Novas, 20 de Fevereiro de 2017

Os Gerentes

{ coalomme B )
(Canmbo da Empresa |

Car rmﬁi;..'dalmm-

sodty/

Sérgio L Calado &

i —mﬂ}'.'l[' pa1 4




Anexo 6

Lista de operacdes recentes que extravasam
a actividade corrente da Empresa devedora

glinea ) do 0" 1 do arigo 24° do CIRE

Declaram os Gerentes e a Empresa ora Requerente:
“SERGONIC, Promogfio Imobilidria, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo, 2350 463
TORRES NOVAS, com capital social de €199.500,00 euros, detentora do N° de
Contnbumnte Fiscal 506 690 458, e presentemente registada na conservatéria do Registo

comeraial sob o mesmo namerao,

neste documento representada por todos os seus Gerentes |
SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.1 n® 659231 e do NIF 101 722
397, residente na Rua dos Pimentéis, n” 11, 2350-139 Lapas, Torres Novas;

JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLAU, Portugués, portador do CC n®
02326064--5ZY 5 e do NIF 192 532 952, residente na Urb. Quinta da Silvd Rua Padre
Joaquim José Buzio, 106-2° D, 2350-085 Lapas, Torres Novas

Em cumprimento da al. f) do n® 1 do art 24" do CIRE, dispondo a Empresa ora Requerente
“Contabilidade Organizada”, cumpre-se a obrigagio de presiar a seguinte declaragio:

Os Gerentes da Empresa Requerente declaram peremptoriamente
que niio auiorizaram, e nfio fem conhecimento da existéncia de quais
quer operagbes, significativas oo mindsculas, ocorridas
posteriormente & data a que se reportam as ultimas contas que pela
sua natureza objeto ou dimensdo extravasem da atividade corrente

da Empresa devedora.
SERBONC. 5, cko AR, LD ERGON - 1. 2940 momuiau, 1
A Goréncia 05. fﬂﬁ“ﬁ A Gerbncia
F / {Caimbe da Emprita | !
.':_. .._ ('; | vl

fd-r LN = '_._J._'

Ja L s 4 Yy —



Declaraciio Doc. 9

Anexo 6

Lista de operacdes recentes que extravasam
a actividade corrente da Empresa devedora

alinea f) do n* 1 do artigo 24" do CIRE

Declaram os Gerentes e a Empresa ora Requerente:
“SERGONIC, Promogio Imobilidria, Lda” com sede na Avenida Andrade Corvo. 2350 463
TORRES NOVAS, com capital social de €199.500,00 ecuros, detentora do N° de
Contribuinte Fiscal 506 690 458, e presentemente registada na conservatoria do Registo

comercial sob 0 mesmo nimero,

neste documento representada por todos os seus Gerentes
SERGIO LOPES CALADO, Portugués, portador do B.L n® 659231 e do NIF 101 722

397, residente na Rua dos Pimentéis, n® 11, 2350-139 Lapas, Torres Novas;

JOSE FRANCISCO FERREIRA NICOLALU. Portugués, portador do CC n.” 02326064-
-5ZY'5 e do NIF 192 532 952, residente na Rua do outeiro . nd. 250-001 Alcorochel.

Em cumprimento da al. f) do n® 1 do art.24" do CIRE, dispondo a Empresa ora Requerente

“Contabilidade Organizada”, cumpre-se a obrigagdo de prestar a seguinte declaragio:

Os Gerentes da Empresa Requerente declaram peremptoriamente que niio

autorizaram, e nio tem conhecimento da existéncia de quais quer
operagdes, significativas ou minusculas, ocorridas posteriormente a
data a que se reportam as ultimas contas que pela sua natureza
objeto ou dimensdo extravasem da atividade corrente da Empresa
devedora.

Torres Novas, 20 de Fevereiro de 2017

Os Gerentes

4 | ( coafirme Al |
SR gaien o (o)

A Suaticlh

Sergio L. Calado L
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Anexo 6

Ultimo Balancete

Sergonic Lda

Dez. 2016




014 - SERGONIC-Promocéao Imobiliaria, Lda.

Contribuinte: 506690458

Balancete de Contabilidade de 2016 Dezembro - Normal Moeda: EURO
Periodo: 2016010 Até: 2016121
Conta: Até: 899999
Movimento do Més Movimento Acumulado Saldo
Conta Designacao
Débito Crédito Débito Crédito Débito Crédito

1 MEIOS FINANCEIROS LiQUIDOS 360.00 127.81 4,391.00 8,424.24 483.28 4,516.52
1 Caixa 60.00 55.48 67.49 61.38 6.11

111 Caixa Geral 60.00 55.48 67.49 61.38 6.11

12 Depésitos A Ordem 300.00 72.33 4,323.51 8,362.86 47717 4,516.52
1208 Depositos a Ordem - Caixa Geral de Depdsitos 0.09 4,516.61 4,516.52
1212 Depositos a Ordem - Caixa de Crédito Agri. Matuo 300.00 72.33 4,323.42 3,846.25 47717

2 CONTAS A RECEBER E A PAGAR 400.00 10,068.65 9,590.64 2,465,646.76 2,201.27 2,458,257.39
22 Fornecedores 400.00 9.83 4,800.00 56,768.84 51,968.84
221 Fornecedores c/c 400.00 9.83 4,800.00 56,768.84 51,968.84
2211 Fornecedores gerais 400.00 9.83 4,800.00 56,768.84 51,968.84
22111 Fornecedores C/C - Nacionais 400.00 9.83 4,800.00 56,768.84 51,968.84
22111117 LUSOPISCINAS, LDA. 2,384.10 2,384.10
22111165 RITO-ALUMINIOS E ESTORES,LDA. 10,000.00 10,000.00
22111179 SIRVIT, LDA. 772.76 772.76
22111180 SFC-Contabilidade e Gestéao, Lda. 5,556.04 5,556.04
2211130 CAMARA MUNICIPAL TORRES NOVAS 1,830.90 1,830.90
2211145 CLARIPORT, LDA. 241143 241143
221118 AGUAS DO RIBATEJO 9.83 9.83 9.83
221119 ANTONIO JESUS FRIAS 400.00 4,800.00 8,300.00 3,500.00
2211195 JOAO LUIS & LUIS, LDA. 13,181.27 13,181.27
2211197 JOAO SALVADOR, LDA. 1,373.34 1,373.34
22111999 REGULARIZAGAO DE FORNECEDORES 10,949.17 10,949.17
24 Estado E Outros Entes Publicos 2,201.27 2,201.27

2411 Imp. Sobre o Ren.- Pagamentos por Conta 2,200.00 2,200.00

24112 Pagamento Especial por Conta 2,200.00 2,200.00

2417 Imp. Sobre o Ren.- Apuramento A Recuperar 1.27 127

25 Financiamentos obtidos 1,474,997.10 1,474,997.10
251 Instituicdes de crédito e sociedades financeiras 1,395,712.10 1,395,712.10
2511 Empréstimos bancarios 1,395,712.10 1,395,712.10
25111 Empréstimos Bancarios - Banco A 1,395,712.10 1,395,712.10
251111 Banco CGD - Conta Corrente 1,205,712.10 1,205,712.10
2511123 CCAM -Financiamento - Médio e Longo Prazo 190,000.00 190,000.00
253 Participantes de capital 79,285.00 79,285.00
2532 Outros participantes - Suprimentos e outros 79,285.00 79,285.00
25321 Sérgio Lopes Calado 59,142.50 59,142.50
25322 José Francisco Ferreira Nicolau 20,142.50 20,142.50
27 Outras contas a receber e a pagar 10,058.82 2,589.37 933,880.82 931,291.45
272 Devedores e credores por acréscimos 9,903.04 1,789.37 491,095.22 489,305.85
2721 Devedores por acréscimos de rendimentos 700.00 700.00 700.00
27219 Acrésc. de Prov. - Outros Acréscimos de Proveitos 700.00 700.00 700.00
2722 Credores por acréscimos de gastos 9,203.04 1,789.37 490,395.22 488,605.85
27223 Acrésc. de Custos - Juros A Liquidar 9,203.04 1,789.37 476,568.43 474,779.06
27229 Acrésc. de Custos - Outros Acréscimos de Custos 13,826.79 13,826.79
276 Adiantamentos por conta de vendas 280,000.00 280,000.00
2762 Ad. p/Conta de Vend.- Out.Adian. p/Conta de Vendas 280,000.00 280,000.00

CentralGest Software -

BALANCETFR.FR3

Data: 23-02-2017

Hora: 19:26:07

Pagina 1 de 3



014 - SERGONIC-Promocéao Imobiliaria, Lda.

Contribuinte: 506690458

Balancete de Contabilidade de 2016 Dezembro - Normal Moeda: EURO
Periodo: 2016010 Até: 2016121
Conta: Até: 899999
Movimento do Més Movimento Acumulado Saldo
Conta Designacao
Débito Crédito Débito Crédito Débito Crédito

27622 Out.Ad. p/Cont.de Vend.- Outros 280,000.00 280,000.00
2762201 CELIA MARIA SOUSA TAXA 80,000.00 80,000.00
2762207 RUI MANUEL CASAL PATROCINIO 200,000.00 200,000.00
278 Outros devedores e credores 155.78 800.00 162,785.60 161,985.60
2782 Deved. e Cred. Div.- Outros Devedores e Credores 155.78 800.00 162,785.60 161,985.60
27823 José Oliveira Nicolau 8,420.00 8,420.00
27824 Maria Fernanda F.Oliveira Calado 90,270.84 90,270.84
27825 Fernanda Maria O. Calado 34,320.00 34,320.00
27826 Sérgio Rui O. Calado 17,859.99 17,859.99
27827 Sérgio L Calado 2,786.34 2,786.34
27828 Condominio Edificio Atlantida Residence 155.78 800.00 6,342.08 5,542.08
27829 José Francisco F. Nicolau 2,786.35 2,786.35
3 INVENTARIOS E ACTIVOS BIOLOGICOS 1,235,593.41 1,235,593.41

32 Mercadorias 1,235,593.41 1,235,593.41

322 Mercadorias - Mercadorias Isentas de IVA 1,235,593.41 1,235,593.41

3222 Merc. Isentas de IVA - Isentas s/Direito a Deducao 1,235,593.41 1,235,593.41

3222101 Fraccdo A 77,457.12 77,457.12

3222102 Fracgdo B 76,011.44 76,011.44

3222103 Fracgdo C 70,380.98 70,380.98

3222104 Fraccao D 80,500.62 80,500.62

3222105 Fracgao E 108,044.32 108,044.32

3222106 Fracgao F 116,870.47 116,870.47

3222107 Fracgao G 137,946.73 137,946.73

3222108 Fracgao H 168,381.73 168,381.73

3222115 Fracgao P 200,000.00 200,000.00

3222121 Fracgao V 200,000.00 200,000.00

4 INVESTIMENTOS 8,654.06 8,008.86 8,654.06 8,008.86
Y| Investimentos Financeiros 500.00 500.00

414 Investimentos noutras empresas 500.00 500.00

11441 Participacdes de capital 500.00 500.00

41411 CCAM RIBATEJO NORTE C.R.L. 500.00 500.00

43 Activos fixos tangiveis 8,154.06 8,008.86 8,154.06 8,008.86
432 Edificios e outras construcoes 4,299.09 4,299.09

4322 Edif. e Out. Aplc.- Adquiridos c/IVA N/Dedutivel 4,299.09 4,299.09

435 Equipamento administrativo 3,854.97 3,854.97

4351 Equipamento Adm.- Aquisi¢oes no Mercado Nacional 3,854.97 3,854.97

43512 Ag. no Mercado Nac.- Com IVA N&o Dedutivel 3,854.97 3,854.97

438 Depreciac6es acumuladas 8,008.86 8,008.86
4382 Edificios e Outras Construcdes 4,153.89 4,153.89
4385 Equipamento Administrativo 3,854.97 3,854.97
5 CAPITAL, RESERVAS E RESULTADOS TRANSITADOS 1,415,406.47 199,500.00 1,415,406.47 199,500.00
51 Capital 199,500.00 199,500.00
511 Capital Social 199,500.00 199,500.00
56 Resultados transitados 1,415,406.47 1,415,406.47

561 Resultados Transitados 1,415,406.47 1,415,406.47
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014 - SERGONIC-Promocéao Imobiliaria, Lda.

Contribuinte: 506690458

Balancete de Contabilidade de 2016 Dezembro - Normal Moeda: EURO

Periodo: 2016010 Até: 2016121

Conta: Até: 899999

Movimento do Més Movimento Acumulado Saldo
Conta Designacao
Débito Crédito Débito Crédito Débito Crédito

6 GASTOS 9,436.46 16,349.26 4.98 16,344.28
62 Fornecimentos E Servicos Externos 1,158.32 1,312.72 4.89 1,307.83
622 Servigos especializados 1,092.02 1,092.02 1,092.02
6228 Outros 1,092.02 1,092.02 1,092.02
62283 Serv. Bancarios - Isentos 1,092.02 1,092.02 1,092.02
624 Energia e fluidos 29.40 177.90 4.89 173.01
6241 Electricidade 14.64 111.24 4.89 106.35
62416 Electricidade C/iva Nao Dedutivel 14.64 111.24 4.89 106.35
6243 Agua 14.76 66.66 66.66
62432 Agua ¢/ iva n/dedutivel 14.76 66.66 66.66
626 Servicos diversos 36.90 42.80 42.80
6262 Comunicagao 36.90 42.80 42.80
62622 Comunicagdo - Com IVA N/Dedutivel 36.90 36.90 36.90
62623 Comunicagdo - Isentas 5.90 5.90
68 Outros gastos e perdas 159.72 4,927.65 4,927.65
681 Impostos 3.94 3,102.81 3,102.81
6811 Impostos directos 3,092.35 3,092.35
68112 Impostos Directos - Outra Contrib. Autarquica 3,092.35 3,092.35
6813 Taxas 3.94 10.46 10.46
688 Outros 155.78 1,824.84 1,824.84
6882 Donativos 155.78 155.78 155.78
6883 Quotizagdes 1,669.06 1,669.06
69 Gastos e perdas de financiamento 8,118.42 10,108.89 0.09 10,108.80
691 Juros suportados 8,118.42 10,108.89 0.09 10,108.80
6911 Juros de financiamentos obtidos 7,313.83 9,151.44 0.09 9,151.35
69111 Juros Suportados - Juros de Mora 797.19 797.19 797.19
69112 Juros Suportados - Compensatorios 152.86 152.86
6918 Outros juros 7.40 7.40 7.40
7 RENDIMENTOS 8,400.00 8,400.00
78 Outros rendimentos e ganhos 8,400.00 8,400.00
787 Rendimentos e ganhos em investimentos nao financeiros 8,400.00 8,400.00
7873 Rendas e outros rendimentos em propriedades dc investimento 8,400.00 8,400.00

Totais: 10,196.46 10,196.46 2,689,984.84 2,689,984.84 2,678,682.77 2,678,682.77
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